S3I0U 352N | (UruBLURdAR[IRIWING JBAD

A4 |uEIolezap do usuueld abuesno [

4 Buppiam u qysdacsayuo (PAIYB sassep P Les Tniels
9T 0T00 O¥WI N BES0p (0 @

A USWOUSHTC 51 URIY P UILEBM J550D

ueyd yp do uaqqay Bunyaieg ap vauueid ualk uliz g

SoEg

B

UIRIGHM UIPUOAIS DunjRlUpUaXRq LS JURWOW 1P do uey urid ANIHIIWINI Jip UBA
A UET 3P uen SuRWpURIYR] B

3uezpinial da0ub GuipinpueRspqID
167 LPWwnuEyiiy
snput - suczpin|ab Guipmpueespalgan Eo

Hejamnag yejamnog Lo
SPAgEm 1J00A PWIISIE

t 2160]0dYyday - apieepy BunuasaqRqqng Lo
TUSUTM 1J00A puiajsag

3T - uduop BuiunuIsaqeyuy &0

SUEDO} FNFWINWIEIRT B

~N
uerd 59y 12y Jeeu woazy w
ZI0Z0 IITIBACYIT g
{81-90-5707) {3ED) weeysseq abiRYIN00Y putibiapud z

1izy|ag SuasWag § PIRYSND Weey

uedsbulwwagsag : urid a0y

TODA-dBET 0T00 OUMITIN ¢ Iedyuap:

0T-£0-L10F piazabilsen : smesugd

B PResurIe - PecasWRsIIe @
< UBUDBPIBA ‘ . )
uauue;d 3jje oo |_@nusszdsuesy _ﬁ Jajypeny || epusba u_m u:Em._mnch
| uspayIasc sjabal auswably ._..mmw..pmm\.(ﬂ.wJﬂu‘:.ﬁw‘\*‘-ﬁ:\mﬂ_&m:_:.n-wﬁum 3

uauuedsbupuwaisag ey aBIpINH |
4 uayingaq ueid us3 | swoyH

Pejue) | Oyvd | dieH
Sieudissagoid seeu eg | iilys])
‘ I |U"uauubp|dayfijajwiny

enxg RuoARy  pRdg PINIg  puerRg
m,u Pt @ % _ b _c.nus.._u_nuu___.-u_:__:u@ : D a o dusuuedsbuiutiaisas /001 /001 qam qurusuuRld RN M ity E@




S3J0U 3SEPY | U USUURHIR(PILINY FPAD

—— e = ) 001
E = ! 3 wor

A IEIC) ITIP CO UIUUEIT ROUSAC &

4 Buppam v yladacuayuo |2yab Laissep 1P ues sNIRIS
JFETOTO0 UYWL IN 9550 () £

 UBWoUREde St UEIT 3P UERM JSIS50D =

uz|d pp do uaqqay Buopizaeg 21p usuueid ueab uliz i3

A uEd IE JPW LagaRY FHEIRI UBR F1p LAULEld B

o ved 3e v uabuy

uapsem uapuasal Bupewipuaxag ueab wawow Up do ey ued alBjwing 1ip uep,
4 UEa JIp ueA Swyrwpuaneg £

suozpin@b :decib Buipinpueespaigen
179 PNy Yy
ILISNPUL - DUOZPINIAG BuipiIpueespagan &o

ARIAMNOG ARIAMNOR o
SPIREM (J00A puiaissg
¥ 2100j0oaydsy - Ipieep Bunuwsisagiaqqng S0

E TSUOM 11004 pWi=1sag
= ESdom DT .._u.._:mﬁ!T

SuEsO[ aneLLOLNRIST B

~N
4 [ uoid 519y 18y J0ou wooy m«
CTOTOUWI * F513A-OYNI m
(81-90-5102) (499 ueeysiseq 25 2yasi0006 pucsbizpuc 2
23}3Q UIIWED © PIRYIING WRRY
ueesbunuwalsag @ ueid 304
I0DAdEB6T 0TO0 QUMITIN © EDEETHIE T
A 0ZT-L8-210T piovsabisea : smgisued
= GIREAWNS e - Poodswnsuuey &

ubuuejdsbujwiwisiseg

((snumsedsuiy | (euyusey ) spusbat | puoitispug )

uavued syjo uoo)

| uspaysAo sjabal suawably | seisiunmonas | usuuedsbunuwayseg

uauueidsbunuwalsag aee) 96IPINK |

1eo) | bvd | dipH

sieuoissajoid Jeeu B9 | uaalNDIMRd _C ‘uauuD _ Q mx.: _ thr_ __J m

enxy uoAe]  PIRlg Gackos NN : g :
_ x _Eﬂes_nuum_n«::.:x@ :w - o 1diuruurdsbunuwaisag 0ol 00s-qam JuruRuuRida iR s, iy @_8

<« uypjaq uejd us3 | awoy

<

ge




7 gH0TE0e

3

S3I0U 358IRY | (uruauuRldIRliPIUINY J3A0

.. T [ S ) iy , 00T
A F0EIC) 22ep do vsLueld L0 - - woe
A Bunpam U lRda003Yuo [P0 UFISSOP VP ues STIEIS faVal

=

A UBWOUBLIO 5 URD P LULBRM INE50D B

ueld yp do uaggay Suopanag wp vauueld uaalb uliz sy i

m

956 f
Y
werd Jip Ut USSUDMEBA LR LSS )
 Ued Bp Ut UBBUETARA & e oot
uspiosa uspucasl SunelupuIyag UL JUSWOW JIp G0 uey ued FnAWINS 1P UEA 4
A UED Jip ues Buewpuaneg B A
0] A

suczpinal :daosh Bupinpueespaigag d y J
1'9% sswn 3 5 il

asSnpul - auozpiniab Guipinpueespaigan B0 4

ALJAMNOG HRIAMNOE o, Al
SPICEM 1J00N PLIAISIE

¥ 210010V - Bpaeep Bulwwua)seqlaqqng Lo m - toct
TIUOM 13004 puaisag

JT - UdUOM BUIUNSIQIALT gy b

)

[WEIo) R

aueRg £ % et

ueyd a3y 13y Jeeu woo7

TIGZOWMI :  &1503A-0
{81-50-5102) (H99) Heeysisag 36ieyss1c0.b 1 puubiapus
fizhjaQ 31U8B WD : prAYI2AD Weey
URIISHUILLIWEL5Y @ urid 3043
TODA-4EST'OI00 OUNITIN G 3nedynuap: 093
A 0T-£0-£T0T pimsafisea : smejsued

mgaﬂgm

10)5UaANDOZ

ot

< UBUEBPIEA

uauuedsbuiwwasag

uauuzyd aye uooy | aqusiedsusi] |{ siypeey |( epusba |( puosBispug |

1 ‘ S | u9paIPA0 5196 suBluBblY | seisiunnonas | usuuejdsbuiwoiseg

 usuueidsbunuwaisag 34eey ABpIN|

Peuo] | Ov4 | dieH « ujinjaq uejd us3 | awoy

juusauup|daylijaiwing

wpg  wPLOAE; pRag  uyeweg  pueieg
fo3 2200 _ Mx (urusuuedaxfipiwiny [H] : D~ o id;usuueidsBuiiaseg 00001 qam |uruauueidan Ik T Ay [ W@;

1=




$910U 35E[RY | U UIUURIANBIWINY IBAQ

TieeesThizne A L R
e L] e s Aa i )
A INESY STRR €O LBULTIT FEUBLS + R e 4 woz
A Bupaasm u) {HRDI0LFYUO PIYRD LFEICH 1P UeA SNINIE bt g B =
ST TTO0OIAI TSGR R sy &
+ 4+ -
A USWDUBECD 5 UEIC NP WIBEM LIS e T o
+ 4+
i S
i * 4 -
[+ + e 4 os
- +
Rkt SR S
- o +f+
L it A |
P .
A URE P ur ualu % o, 2 T w2 A HE e
JEUEANRE DUIRWPUNH] URSH AW JIP G5 Uy URIG W / +f4d ¥ + P
n R SE I
+ +, +
. g~ T S e
3 sio1 ¥ [
7 o g &) 0 A+ £527 -
o Jr===c- e e + i
i T T e e
- t + o+ { -+
p - _—
v 200joayay - IpaTem buluuaisagaqqng Lo o1 > > rtet
TOUEM 1004 psisag ” - 7 b M ‘»o +
T - usvop DunuagsagqEyuy Sa A + +
Pue0] 2RBUIBIINEIT B WA 53t i 1+
N
40 [ ueyd a8y 13y 190U wooy o ; i g
puebor > z
TTOTONMI T DIRIBA-ONKI i N i = 7 - \ // Am
pusiBiapun TS lffl.ll.fl.JI. 5

112370 2IUIWAD : PTUIAC WRCY - Ao T —
bt s : e 4 e < r/
s anzdy 005 2
2
9T-40- : sMEIsUGe R s SR
e
IR WNE WIS - YOG WnEuLe]
- e A s30
- torz 5! (2 B e | o Bambiog
ass; 2608 ey
25¢
908 £
o »isz

\\ﬂ coseh, i =
R ((2nueiedsueiy | senypoey )( epuabet | Eem_mu:oq@m

usuugdsbulwalsag 1eey aBIpINH | | uspaysoao sphas suswably | semiunnonas | usuueidsBunLwySeg

Peuo] | Ovd | disH

Buss sl Juuauubjdaylijajuiny
B uIPNOAZY  PRIE  UmjiemMag  pusisag

n..jau 230 _ w ® Jwruauueidaxfipiwiny [E] __ Dag _nm:uc:u_uumc_EEurﬂj.Eu._.\uE.pu,..ﬁ:..__uccu_nux_.__uﬂ:_n:.:s.k.?EE%

MESS 2 B e = - gt i 2 o i sl e 3 3 et ema sl

4 uayingaq ueid uag | awoH




—

BTOZ-8-07

I SRLPE e

A 2230 5290 €O usLUEd sfuase @
A BuppEpam uy §|2dao1BYuo [D9YID LINITOP NP UDA SAIEIS

FEETTTOOCURI TN PES0P = £

A LRWoUREDD Si uRiT NP ULERM JNSE08 £

ugd Up ¢ usqeay BunpyRilsg P wauuRd wIab uiz 43

1Pl UBGGRY SLE(AI UAT 1P USULEIE B

Ut
A ved g Wi wabuiziivuza up valbeflg &

u3pJom uapuasRd BuMRWPUINAG Ul JUAWOL 1P do uey uepd axliRiwin up uey

~dl WITIN 2
fualpinab dacih bupinpueespagss

HejAMNOqg yejamnog &0
FEIVEM 1I00A PUIISIZ

¥ PIBOOAYIY - Fpirem BUIIWANSIGRIING gy,
T3UBHR :400n pLUR159g

T - uAUOM BHUUHSIQEAUI 4,

2RDD) PRI

oy

i e

A
JajseAR0Z

TT0TON =
[21-90-5T08) (NQ9) weeysiseq 0ieyasiood pussBazpus
(B0 FWIIWAD ¢ PIRYISAD Weey

umdsburuwaeysag :

<4 uauEpuEn

(enuesedsues; ) sawgueey ) epusbat ) puoiBiapug |

usuueid ap2 ooy |

| uspawano spbos suowsbly | sarsmunnonas | usuuejdsbunuuwoyses

" usuueidsBulwwalsag Jeey abipiny |

Ppejuo) | bvd | disH
S[eUISSajoud 1eEU 20 | UAINNDIMRd

. s |ju-usuub|deylijaiwiny

wpq  ulBuoARy  PRRg  uapeMIg  pumissg

_ _x _c._.acﬁ_%u_.e&.csx@__ D - of 19:usuundsbunuuEiEg coy 000 JuuRuuedaiRIwIN v Adiy !_@a

50




aues0) SIFp C0 ysuus)d #SUSAC
L) (e =

& Bunpsasm ul q1ada0L3Yuo |2aYab 12I1550p 1P URA SMIEIS

= e

A URWOURSTO S LD 1P LuUERM JRISSOR B

T

ue|d Jp Co uaqQay Buiyyanag aip uauued uaad uliz Jg

T URd 1P JOW LBGGRY BIIRJD) UBD 1P USUURID [

a4 vEd 1p W vebuizliviea U LaBEG

uapIom uIpUoARE DuRWPUSYaq uaal Juawow p do uey ueid AlRIWINI P Ues

A ugd yp uen HEWPUIYSG

~dd6l” "OEWITIN

£ rdacub Buipinpueespaiqas

T'S7 JBwWnURNIEY

snput - suczpingab Duipinpueespagay S 1 Do O S SR B SRl e 0 ) Ml R S I e Ay Tttt R
TPITEM 1J00A pUIIISHY

+ 2160j0dYd1Y - Ipieep BunuwysaqPRQgng Lo
[UER UL | oy io0n pussiceg

uing Bunnwasagayuy o

SGEID) FRELLOIUIEIRT

™

a

45 [ ueid sjay 15y Jevu wooz 3

z

s

TTOZOMWL ¢ TISA-OUMI 2

(8Y-90-5T0C) (¥g9) ueeysiseq afieyssycosb @ pucibiapud a
JHZHAQ IWIBWED | PIYING Wesy
ue|dsSuIuLWRISAG ¢ uepd 3dAy

TODA-dE6T'0T00 'CHKWI TN + ey IUIP

A 0T-L0-2102 plaisalysen : snjeisued
B (SATRUneS - POsWIUAsnE] £

uauuepdsbunuuraisag

usuue)d e w00, | [ anueiedsues) |{ seqyueey ) epuabsy || puoibiapug
4 (SnuRdSaly )

vsuuedsbulwwaisag :eey abipiny | | UBpAIDAL S[pbos duswably | SeISIUNMPNNS | UBUURIASBUILWS:
Juyingaq ueld us3 E
Jurusuupjdaylijjwinyg
PG ULOAT] ppReg  Uawamag  pueisag
o3 &2 0 _r |Tn Iwuauueidayfippyauny 1] __ 2 - of 1djusuurdiBuiwRisa g 00 /00i- g JuruauuedeliEywine v dy

PEC) | OV [ deH

SlEU0js5a 010 Jesu B2 | uBLBNNDIURd




Farmsumerpoort - Farmsumerhaven: REGELS pagina 1 van 43

Plan: Farmsumerpoort - Farmsumerhaven
R E G E LS Status: vastgesteld
Plantype:  bestemmingsplan

IMRO-idn:  NL.IMRO.0010.19BP-VGO1

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten

Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch

Artikel 4 Bedrijf - Nutsvoorziening
Artikel 5 Bedrijventerrein - 1A
Artikel 6 Bedrijventerrein - 1B
Artikel 7 Bedrijventerrein - 1C
Artikel 8 Bedrijventerrein - 1D
Artikel 9 Bedrijventerrein - 1E
Artikel 10 Groen

Artikel 11 Tuin

Artikel 12 Verkeer

Artikel 13 Verkeer - Laad- en loswal
Artikel 14 Water

Artikel 15 Water - Vaarweg

Artikel 16 Wonen - 1D

Artikel 17 Wonen - 2C

Artikel 18 Leiding - Gas

Artikel 19 Leiding - Riool

Artikel 20 Waarde - Archeologie 2
Artikel 21 Waarde - Archeologie 4
Artikel 22 Waterstaat - Waterkering

Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS
Artikel 23 Anti-dubbeltelregel
Artikel 24 Algemene bouwregels
Artikel 25 Algemene gebruiksregels
Artikel 26 Algemene aanduidingsregels

Artikel 27 Algemene afwijkingsregels
Artikel 28 Overige regels

Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 29 Overgangsrecht
Artikel 30 Slotregel

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:
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Farmsumerpoort - Farmsumerhaven: REGELS pagina 2 van 43

1.1 plan

het bestemmingsplan Farmsumerpoort - Farmsumerhaven met identificatienummer NL.IMRO.0010.19BP-VG01
van de gemeente Delfzijl;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijhehorende regels en de daarbijbehorende bijlagen;

1.3 aan-huis-verbonden beroep:

een beroep dat in of bij een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat is gericht
op het verlenen van diensten;

1.4 archeologisch deskundige:

een afgestudeerd archeoloog met kennis van en ervaring in het Noord-Nederlandse kustgebied;

1.5 archeologisch onderzoek:

een onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of graven en/of begeleiden) verricht door een daartoe
bevoegde instantie;

1.6 archeologisch onderzoeksgebied:

een gebied met een daaraan toegekende hoge archeologische verwachting vanwege de kennis en wetenschap
van de in dat gebied verwachte overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit het verleden;

1.7 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.8 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bebouwingspercentage:

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een bouwvlak
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

1.10 bed and breakfast:

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf en
ontbijt binnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.11 bedrijfsgebouw:

een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten;

1.12 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0010.19BP-VG01/r NL.IMR... 20-8-2018
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1.13 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.14 bijgebouw:

een gebouw, dat ruimtelijk zowel als functioneel ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
(hoofd)gebouw en ten dienste staat van dat (hoofd)gebouw;

1.15 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.16 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten;

1.17 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.18 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.19 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.20 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met
de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.21 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van
goederen aan personen die, die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.22 dienstverlenend bedrijf:

een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten,
fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van
een garagebedrijf en een seksinrichting;

1.23 erotische getinte horeca:

een horecabedrijf dat tot doel heeft het daarbinnen doen plaatsvinden van voorstellingen en/of vertoningen van
porno-erotische aard en tevens bedrijfsmatig ten behoeve van het gebruik ter plaatse verstrekken van

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0010.19BP-VG01/r NL.IMR... 20-8-2018
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alcoholische en niet-alcoholische dranken. Hoewel niet horeca in strikte zin betreffend, vallen onder dit begrip
tevens een sekshioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal.

1.24 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.25 geluidsgevoelige objecten:

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of terreinen, zoals bedoeld in de
Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.26 geluidsbelasting:

de geluidshelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;

1.27 geluidsgevoelige functies:

in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein als geluidsgevoelig

object wordt aangemerkt;

1.28 geluidzoneringsplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een bestemmingsplan

een geluidzone moet worden vastgesteld;

1.29 gezoneerd industrieterrein:

terrein waaraan in hoofdzaak een bestemming is gegeven voor de vestiging van inrichtingen en waarvan de
bestemming voor het gehele terrein of een gedeelte daarvan de mogelijkheid insluit van vestiging van
inrichtingen, behorende tot een bij algemene maatregel van bestuur aan te wijzen categorie van inrichtingen, die
in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken;

1.30 hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden

aangemerkt;

1.31 horecabedrijf en/of instelling:

een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt
en/of waarin bedrijfsmatig logies worden verstrekt, één en ander al dan niet in combinatie met een
vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie;

1.32 huishouden:

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een complex van ruimten
gebruik maken van dezelfde voorzieningen zoals een keuken, sanitaire voorzieningen en de entree;

1.33 kampeermiddel:

a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;
b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voorzover geen
bouwwerk zijnde.

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0010.19BP-VGO1/r NL.IMR... 20-8-2018
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één en ander voor zover deze onderkomens en/of voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of
opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.34 kantoor:

een ruimte, of bij elkaar behorende ruimten, die bestemd zijn om voornamelijk te worden gebruikt voor
administratieve werkzaamheden of dienstverlening;

1.35 kwetsbaar object:

een kwetsbaar object in de zin van het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.36 laad- en loswal:

een verharde oeverstrook aan de vaarweg, geschikt en bestemd voor het laden en lossen van schepen;

1.37 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, (sociaal-)medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke voorzieningen en voorzieningen ten
behoeve van overheidsdienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca ten dienste
van deze voorzieningen;

1.38 mest- en/of organische (bij)productvergisting:

het onder gecontroleerde omstandigheden (volledig afgesloten van lucht) afbreken van organische verbindingen
door bacterién waarbij methaangas vrijkomt. Dit methaangas wordt gebruikt om een warmte-kracht-koppeling
installatie aan te drijven. Dit is een speciale motor die methaangas als brandstof heeft en die een generator
aandrijft. De verkregen elektriciteit wordt gebruikt op het eigen bedrijf en geleverd aan het net;

1.39 normaal onderhoud:

het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en gebruik van de
gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.40 normaal onderhoud (archeologie):

onderhoudswerkzaamheden, als het vervangen van bestrating en dergelijke, die niet leiden tot verstoring van de
ongeroerde bodem;

1.41 overkapping:

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste één wand;
1.42 peil:
indien op het land wordt gebouwd:

e voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de
weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

e voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de toegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het
terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

indien in het water wordt gebouwd:
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e het Normaal Amsterdams Peil;

1.43 productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

1.44 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen vergoeding;

1.45 prostitutiebedrijf:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig
was, prostitutie wordt verricht.

Onder een prostitutiebedrijf worden in elk geval verstaan: een erotische massagesalon, een sekstheater, een
bordeel of een parenclub, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met

elkaar;

1.46 risicogevoelig bouwwerk cg. object

een bouwwerk c.q. object, waaronder terreinen, die bestemd zijn voor het regelmatig verblijf van mensen, al dan
niet gedurende een gedeelte van de dag; '

1.47 risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde, richtwaarde voor
het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het bestemmingsplan toelaten van
kwetsbare of beperkt kwetshare objecten;

1.48 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig
was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische
massagesalon, een sekshioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in
combinatie met elkaar.

1.49 volumineuze detailhandel:

detailhandel die qua volumineuze aard van de goederen, gevaar en hinder of dagelijkse bevoorrading niet meer
goed inpasbaar is in de bestaande winkelcentra, waaronder onder andere worden begrepen:

1. detailhandel in brandbare of explosiegevaarlijke stoffen;
2. detailhandel in auto’s, boten, caravans en tenten, keukens, badkamers, grove bouwmaterialen,
landbouwwerktuigen, tuincentra, ruitersportartikelen, fietsen;

1.50 voorgevelrooilijn:

een denkbeeldige lijn die strak loopt langs de naar de openbare weg gekeerde gevel(s) van een hoofdgebouw
voor zover op dat deel van de openbare weg voorgevels zijn gericht;
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1.51 vuurwerkbedrijf:

een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op de vervaardiging of assemblage of de handel in vuurwerk, c.q. de opslag
van vuurwerk en/of de daarvoor benodigde stoffen;

1.52 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.53 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar
gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.

Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk
te stellen bouwonderdelen;

2.2 de bouwhoogte van een hijsinstallatie c.q. hijskraan:

vanaf het peil tot aan het hoogste vaste punt van de installatie.

2.3 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

2.4 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen

constructiedeel;

2.5 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch
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10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. groenvoorzieningen,
met daaraan ondergeschikt:

dagrecreatief medegebruik;
ecologisch medegebruik;
wegen, paden en verhardingen;
waterlopen en andere wateren;

P20 T

nutsvoorzieningen;
met de daarbijbehorende:

g. waterstaatkundige voorzieningen;
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

10.2 Bouwregels

10.2.1 Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

10.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

Artikel 11 Tuin

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
met de daarbijbehorende:

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd,
11.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gehouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 3,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten ten hoogste 6,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen.
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11.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van een verantwoorde stedenbouwkundige en

landschappelijke inpassing, nadere eisen stellen aan de aard en de afmetingen van de bebouwing, waarbij met

name rekening zal worden gehouden met de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

gronden.

11.4 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, het

straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van

het bepaalde in:

d.

lid 11.2.1 voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg gekeerde gevel van op de

aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen tot een diepte van 1,50 m gemeten vanuit de voorgevel

en voor maximaal 75% van de breedte van de gevel, waarbij de bouwhoogte maximaal 0,25 m meer mag

bedragen dan de bouwhoogte van de vlioer van de eerste verdieping tot een maximum van 4,00 m, mits de
gezamenlijke oppervlakte van het hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken niet meer dan 300 m’
bedraagt ;

lid 11.2.1 voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, met dien verstande

dat:

1.

3,00 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw dient te
worden gebouwd,

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens zal tenminste 1,00 m bedragen, dan wel de
bestaande afstand indien deze minder is, dan wel;

de goothoogte zal ten hoogste 3,50 m bedragen, dan wel de bestaande goothoogte indien deze
meer is;

de bouwhoogte zal ten hoogste 6,00 m bedragen, dan wel de bestaande bouwhoogte indien deze
meer is;

de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en overkappingen per bouwperceel niet meer
dan 70 m? mag bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze hoger is;

de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de oppervlakte van het hoofdgebouw;
een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, dan wel het bestaande
percentage indien dit meer is;

de gezamenlijke oppervlakte van het hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken zal ten
hoogste 300 m? bedragen.

Artikel 12 Verkeer

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en paden;

met daaraan ondergeschikt:

b. parkeervoorzieningen;

met de daarbijbehorende:
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de bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane
vloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een bouwperceel;

de bedrijfsvloeropperviakte meer bedraagt dan 45 m? tenzij de bestaande oppervlakte groter is, in
welk geval de bestaande oppervlakte als maximum geldt;

het nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de bewoner van de woning;

de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de Wet milieubeheer of andere
milieuwetgeving;

de bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met categorie 1 als vermeld in de
bijlage opgenomen staat van bedrijven;

6. de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of seksinrichtingen;

7. de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing nadelige invloed heeft op de normale

afwikkeling van het verkeer of onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laatste
geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de op de grond van de Algemene
Plaatselijke Verordening vergunningsvrije vormen;

d. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve

van de uitvoering van krachtens deze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en

werkzaamheden;
e. het gebruik van gronden en bouwwerken voor recreatief medegebruik, waaronder begrepen het houden

van een bed & breakfast.

16.6 Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

e het bepaalde in lid 16.5 onder e in die zin dat gebouwen, al dan niet gepaard gaande met interne
bouwactiviteiten, worden gebruikt voor logiesverstrekking ten behoeve van recreatieve bewoning, mits:
1. de bedrijvigheid gekoppeld is aan het gebruik van het woonhuis en daaraan ondergeschikt is;

Homiw AW

de gezamenlijke logiesvloeroppervlakte ten hoogste 45 m? zal bedragen;

er geen keukenblok in de logieseenheden wordt gemaakt;

het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging;

de vestiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin
dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de
natuurlijke, cultuurhistorische en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden,

Artikel 17 Wonen - 2C

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 2C' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep en/of bedrijf;

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen;

met de daarbijbehorende:

c. tuinen, erven en terreinen;
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d. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

17.2 Bouwregels

17.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken geldt de volgende regel:

e een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan wel het bestaande percentage indien dit

meer is.

17.2.2 Woonhuizen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. per bouwperceel is slechts één woning toegestaan;

c. een hoofdgebouw zal binnen het gebied ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' worden gebouwd, met
dien verstande dat per hoofdgebouw één, of in geval van hoekpercelen meerdere, gevel(s) in de naar de
weg gekeerde bouwgren(s)(zen) of een word(t)(en) gebouwd;

d. het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 2;

e. de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelsgrens zal tenminste 3,00 m bedragen, dan
wel de bestaande afstand indien deze minder is;

f. de goothoogte zal ten hoogste 6,00 m, dan wel de goothoogte van het bestaande gebouw indien deze
meer bedraagt;

g. de dakhelling zal tenminste 30° en ten hoogste 60° bedragen, dan wel de dakhelling van het bestaande
gebouw indien deze meer of minder bedraagt.

17.2.3 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. erdient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw te worden
gebouwd, dan wel niet minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt;

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens zal tenminste 1,00 m bedragen, dan wel de bestaande
afstand indien deze minder is;

c. de goothoogte zal ten hoogste 3,50 m bedragen, dan wel de bestaande goothoogte indien deze meer is;

d. de bouwhoogte zal ten hoogste 6,00 m bedragen, dan wel de bestaande bouwhoogte indien deze meer is;

e. de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 70 m” bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte indien
deze hoger is;

f. de gezamenlijke oppervlakte van de aangebouwde aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
mag niet meer bedragen dan de oppervlakte van het hoofdgebouw.

17.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 3,00 m bedragen; met dien
verstande dat de bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten ten hoogste 6,00 m bedragen;

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde bouwgrens zal ten hoogste 1,00 m
en daarachter ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die
grenzen aan een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee gebouwen) of openbaar
groengebied op een afstand van 1,00 m of minder uit de perceelgrens ten hoogste 1,00 m bedraagt.
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17.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van een verantwoorde stedenbouwkundige en

landschappelijke inpassing, nadere eisen stellen aan de plaats, de aard en de afmetingen van de bebouwing,

waarbij met name rekening zal worden gehouden met de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid

en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

17.4 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid

en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning worden

afgeweken van

a. het bepaalde in lid 17.2.3 onder a ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg
gekeerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel wordt gebouwd;

b. het bepaalde in lid 17.2.3 onder a voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg

gekeerde gevel tot een diepte van 1,50 m gemeten vanuit de voorgevel en voor maximaal 75% van de
lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de
vloer van de eerste verdieping tot een maximum van 4,00 m, mits de gezamenlijke oppervlakte van het

hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken niet meer dan 300 m? bedraagt;
c. het bepaalde in lid 17.2.3 onder c ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel,
dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel.

17.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

b. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep en/of

bedrijf, zodanig dat:

L

de bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane
vloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een bouwperceel;

de bedrijfsvloeropperviakte meer bedraagt dan 45 mz;

het nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de bewoner van de woning;

de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de Wet milieubeheer of andere
milieuwetgeving;

de bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met categorie 1 als vermeld in de
bhijlage opgenomen staat van bedrijven;

de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of seksinrichtingen;

de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing nadelige invloed heeft op de normale
afwikkeling van het verkeer of onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laatste
geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de op de grond van de Algemene
Plaatselijke Verordening vergunningsvrije vormen;

d. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en houwmaterialen, anders dan ten behoeve
van de uitvoering van krachtens deze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en

werkzaamheden;
e. het gebruik van gronden en bouwwerken voor recreatief medegebruik, waaronder begrepen het houden

van een bed & breakfast.
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17.6 Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 17.5 onder e in die zin dat
gebouwen, al dan niet gepaard gaande met interne bouwactiviteiten, worden gebruikt voor logiesverstrekking
ten behoeve van recreatieve bewoning, mits:

de bedrijvigheid gekoppeld is aan het gebruik van het woonhuis en daaraan ondergeschikt is;

de gezamenlijke logiesvloeroppervlakte ten hoogste 45 m? zal bedragen;

er geen keukenblok in de logieseenheden wordt gemaakt;

het parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging;

de vestiging alleen is toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

h. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

m -0 &0 T

Artikel 18 Leiding - Gas

18.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Gas' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en),
mede bestemd voor:

a. ondergrondse hoge druk gastransportleidingen met de daarbij behorende belemmeringsstrook;
met de daarbijbehorende:

b. veiligheidszones;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
18.2 Bouwregels

18.2.1 Voorrangsregel

De regels van dit artikel hebben voorrang boven de andere daar voorkomende dubbelbestemmingen.

18.2.2 Bouwverbod

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en) mogen op of in de voor 'Leiding -
Gas' aangewezen gronden, geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, anders
dan bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van een hoofdgastransportleiding.

18.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende regel:

* de bouwhoogte van houwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen;

18.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:
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b. het woelen, mengen, diepploegen of ontginnen van gronden of een naar de aard daarmee gelijk te stellen
grondbewerking over een oppervlakte groter dan 50 m? en dieper dan 0,40 m;

c. het graven, uitbaggeren of dempen van waterlopen;

d. het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 0,40 m;

e. het graven van sleuven breder dan 0,50 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het aanbrengen van
ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee verband
houdende constructies, installaties en/of apparatuur.

20.4.2 Uitzondering

Het bepaalde in lid 20.4.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden welke:

het normale onderhoud betreffen;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruit is gebleken dat ter plaatse geen

2 o T o

archeologische waarden aanwezig zijn.

20.4.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.

20.4.4 Advies archeologisch deskundige

Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, wordt een
archeologisch deskundige om advies gevraagd.

20.5 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

¢ de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 2' wordt verwijderd, indien uit deskundig archeologisch
onderzoek blijkt dat ter plaatse geen sprake is van behoudenswaardige archeologische waarden.

Artikel 21 Waarde - Archeologie 4

21.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

s het behoud van de archeologische waarden.
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21.2 Bouwregels

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, waarbij de bodem dieper dan 0,45 m wordt

geroerd, tenzij het betreft:

a. bouwwerken waarvan de bestaande oppervlakte met ten hoogste 200 m? wordt uitgebreid;
b. bouwwerken ten behoeve van archeologisch onderzoek en bouwwerken met een oppervlakte kleiner dan
200 m? ten behoeve van de andere daar voorkomende bestemming(en).

21.3 Afwijken van de bouwregels

21.3.1 Afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 21.2, mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad, of;
c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden, of;
2. eenverplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen, of;
3. een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.

21.3.2 Advies archeologisch deskundige

Indien één of meerdere voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning, wordt een archeologisch

deskundige om advies gevraagd.

21.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

21.4.1 Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden, is een omgevingsvergunning vereist:

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden over een totaal aaneengesloten oppervlakte
groter dan 200 m?, waarbij in acht genomen de oppervlakte welke reeds eerder door voornoemde werken
is bewerkt;

b. het woelen, mengen, diepploegen of ontginnen van gronden of een naar de aard daarmee gelijk te stellen
grondbewerking over een oppervlakte groter dan 200 m? en dieper dan 0,45 m;

c. het graven, uitbaggeren of dempen van waterlopen;

d. het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 0,45 m;

e. het graven van sleuven breder dan 0,50 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het aanbrengen van
ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee verband
houdende constructies, installaties en/of apparatuur.

21.4.2 Uitzondering

Het bepaalde in lid 21.4.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden welke:
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het normale onderhoud betreffen;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruit is gebleken dat ter plaatse geen

& o T o

archeologische waarden aanwezig zijn.

21.4.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat de
archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig wordt geschaad, of;
c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:
1. eenverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;
2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen;
3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg.

21.4.4 Advies archeologisch deskundige

Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, wordt een
archeologisch deskundige om advies gevraagd.

21.5 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

e de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 4' wordt verwijderd, indien uit deskundig archeologisch
onderzoek blijkt dat ter plaatse geen sprake is van behoudenswaardige archeologische waarden.

Artikel 22 Waterstaat - Waterkering

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming, ophoging, verbreding en verbetering van het doelmatig en
veilig functioneren van de regionale waterkering met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

22.2 Bouwregels

22.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en) mogen op of in deze gronden,
geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd, anders dan bouwwerken, geen
gebouwen zijnde ten behoeve van de dubbelbestemming. Deze bepaling is niet van toepassing op bestaande
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

22.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
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a. de bouwhoogte van een reclamemast zal ten hoogste 6,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 10,00 m bedragen.

22.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 22.2.1 in die zin dat de in de daar voorkomende bestemming(en) genoemde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:
1. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie;
2. na voorafgaand advies van de beheerder van de waterkering.

22.4 Specifieke gebruiksregels

Tot strijdig gebruik van de gronden wordt in ieder geval gerekend:

a. het aanbrengen van grasmat schadelijke beplanting, waaronder het planten van bomen en struiken.

22.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

22.5.1 Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning vereist:

a. het ophogen en afgraven van gronden;
b. het dempen en graven van waterlopen;
c. hetverwijderen en aanbrengen van verhardingen, waaronder de wegen en paden.

22.5.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in 22.5.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

22.5.3 Toetsingscriteria

Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, na voorafgaand advies van de beheerder van de
waterkering, indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie.

Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 23 Anti-dubbeltelregel

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing,

Artikel 24 Algemene bouwregels

24.1 Overschrijding bestemmings- en aanduidingsgrenzen
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De bestemmings- en aanduidingsgrenzen mogen in afwijking van het plan en de bestemmingen in deze regels,
uitsluitend worden overschreden door:

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;
b. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
c. één erker per (hoofd)gebouw over maximaal de halve gevelbreedte;
d. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen;
mits:

1. de bouwgrens met niet meer dan 1,50 m overschrijdend.

Artikel 25 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

b. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

c. het gebruik van gronden ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten,
manifestaties, en horecaterreinen en/of standplaatsen voor detailhandel, indien die activiteiten een
aaneengesloten periode van meer dan 14 dagen omvatten.

Artikel 26 Algemene aanduidingsregels

26.1 geluidzone - industrie

De functie van de aanduiding 'geluidzone - industrie' is het tegengaan van een te hoge geluidsbelasting vanwege
het industrieterrein op geluidsgevoelige objecten.

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie' is het realiseren van woningen, andere geluidsgevoelige
gebouwen en geluidgevoelige terreinen als bedoeld in artikel 1 Wet geluidhinder niet toegestaan, zonder dat is
aangetoond dat voor wat betreft de geluidsbelasting vanwege het industrieterrein kan worden voldaan aan de bij
de geluidzone vastgestelde hogere grenswaarden dan wel de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A).

26.2 overige zone - gezoneerd industrieterrein

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - gezoneerd industrieterrein' zijn de gronden aangewezen als
gezoneerd industrieterrein.

26.3 veiligheidszone

Ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone' gelden de volgende regels.

26.3.1 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de daar voorkomende bestemming(en) mogen op/in deze gronden geen
kwetsbare of beperkt kwetshare objecten worden gebouwd.

26.3.2 Afwijken van de bouwregels

Er kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 26.3.1 in die zin dat beperkt
kwetshare objecten worden gebouwd, mits:

¢ hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de veiligheid van personen.
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26.3.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

e het gebruik van de gronden en bouwwerken als kwetsbaar of beperkt kwetsbhaar object.

26.3.4 Afwijken van de gebruiksregels

Er kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 26.3.3 in die zin dat de gronden
en bouwwerken worden gebruikt als beperkt kwetsbaar object, mits:

¢ hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de veiligheid van personen.

26.3.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

a. de gebiedsaanduiding 'veiligheidszone' wordt verwijderd, mits de betreffende risicovolle inrichting ter
plaatse is beéindigd;
b. de gebiedsaanduiding 'veiligheidszone' voor een risicovolle inrichting wordt gewijzigd (verkleind), mits:
1. voor de risicovolle inrichting een vergunning ingevolge de Wet milieubeheer of de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht is verleend of gewijzigd;
2. de ligging van de zone is afgestemd op de met deze vergunning corresponderende
veiligheidsafstand ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen;
3. zich binnen de gewijzigde zone geen kwetsbare of beperkt kwetsbhare objecten bevinden.

26.4 vrijwaringszone - vaarweg

De voor ‘vrijwaringszone - vaarweg’ aangewezen gronden zijn, naast het bepaalde in de andere voor die gronden
aangewezen (dubbel)bestemmingen, mede aangewezen voor een vrijwaringszone voor de beroepsvaart.

26.4.1 bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de daar voorkomende bestemming(en} mogen op/in deze gronden geen
bouwwerken worden gebouwd met uitzondering van bestaande houwwerken.

26.4.2 Afwijken van de bouwregels

Er kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 26.4.1 in die zin dat
bouwwerken worden gebouwd, mits:

¢ uit onderzoek is gebleken dat het gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, geen nadelige invloed heeft
op de scheepvaart op de aangrenzende waterweg.

Artikel 27 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale
veiligheid, de verkeersveiligheid, de milieusituatie, de landschappelijke inpassing en de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste 10% van die maten,
afmetingen en percentages, met dien verstande dat deze afwijkingsregel niet geldt voor reclamemasten;
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b. de bestemmingsregels in die zin dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe
aanleiding geeft;

c. de bouwregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe
aanleiding geeft;

d. de bouwregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in die zin dat de
bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van zend-, ontvang- en/of
sirenemasten, wordt vergroot tot ten hoogste 30,00 m;

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat de bouwhoogte van
de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en
lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. de hoogte leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het
betreffende gebouw zal bedragen.

Artikel 28 Overige regels

28.1 Voldoende parkeergelegenheid

a. Een bouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, kan niet worden
gebouwd wanneer op het bouwperceel of in de omgeving daarvan niet in voldoende parkeergelegenheid
is voorzien en in stand wordt gehouden.

b. Bij een omgevingsvergunning wordt aan de hand van op dat moment van toepassing zijnde beleidsregels
bepaald of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid.

c. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 1 en worden toegestaan dat
in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen onevenredige afbreuk doet
aan de parkeersituatie.

Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 29 Overgangsrecht

29.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de bouwvergunning voor het bouwen geschiedt binnen twee jaar na de dag waarop
het bouwwerk is teniet gaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in lid 29.1 sub a een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het lid 29.1 sub a met
maximaal 10%.

c. Lid 29.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangshepalingen van dat plan.

29.2 Overgangsrecht gebruik
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a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 29.2 sub a, te veranderen of
te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in lid 29.2 sub a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer
dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Lid 29.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbhepaling van dat plan.

Artikel 30 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het
bestemmingsplan Farmsumerpoort - Farmsumerhaven

van de gemeente Delfzijl .

Behorend bij het besluit van 20 juli 2017.
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