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SPLITSING Koopgarant-complex Mathenesserplein Noord 2° fase
2005.000132.01/DTlie

Heden, de achtste januari tweeduizend zeven, verscheen voor mij, mr RICHARD

VAN HEUKELEM, notaris te Capelle aan den lJssel:

mevrouw Imanda de Jong-Eenkhoorn, te dezen woonplaats kiezend ten

kantore van het notariskantoor Van Heukelem en Govers, gevestigd te Capelle

aan den lJssel aan De Linie 5 (2905 AX), geboren te Rotterdam op veertien
augustus negentienhonderd tweeénzeventig,

ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde van de te Rotterdam

gevestigde stichting: STICHTING WOONBRON, kantoorhoudende te 3014 DA

Rotterdam aan het Weena 760 (postadres: Postbus 2346, 3000 CH Rotterdam) en

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken

voor Rotterdam onder dossier nummer 24108291 en als zodanig gemelde stichting
rechtsgeldig vertegenwoordigende;

van gemelde volmachtverlening op de verschenen persoon blijkt uit een

onderhandse akte van voimacht, die is gehecht aan een akte van depot op heden

voor mij, notaris, verleden;

gemelde stichting wordt hierna genoemd: Woonbron.

Hoedanigheid verschenen persoon

Wordt in deze akte gesproken van "de verschenen persoon”, dan wordt daarmee

aangeduid de betreffende verschenen persoon handelend als hiervoor gemeld,

tenzij het tegendeel is bepaald of uit het tekstverband biijkt.

De verschenen persoon verklaarde het volgende:

Aan Woonbron behoort toe het navoigende registergoed:
een perceel grond, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie I,
nummers 2016, 4164, 3442, 1389, 4032 en 4334, samen groat twintig are en
eenenzestig centiare, met de rechten op de door Woonbron op die grond te
stichten/gestichte opstallen, bestaande uit zevenendertig woningen met
toebehoren, zes bedrijffsruimten en vijf carports, plaatselijk bekend
Craandijkstraat 6, 8 en 10 en Aelbrechtskade 32 tot en met 47 (even en
oneven), 48 abcd, 49abcedefghj, 50, 51, 52, 53., 54 en 56 abcdef te
Rotterdam;
door Woonbron verkregen door de inschrijving in het register 4 van de Dienst
van het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam van een afschrift
van een akte van levering, op heden voor mij, notaris verleden.

- Woonbron heeft besloten over te gaan tot splitsing in appartementsrechten
van haar rechten op bedoelde opstallen en de daarbij behorende grond met
toebehoren, zulks in de zin van artikel 5:106 juncto 5:107, alsmede tot de
vaststelling van het reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder d van het
Burgerlijk Wetboek.

TEKENING

Voormelde onroerende zaak is ten behoeve van de voorgenomen splitsing

uitgelegd in een tekening van alle bouwlagen, bestaande uit één blad; de tekening

zal aan deze akte worden gehecht.

De tekening is goedgekeurd door de Bewaarder voor de Dienst van het kadaster en

de Openbare registers te Rotterdam op elf december tweeduizend zes.

Op de tekening zijn de gedeelten van het complex die bestemd zijn om als

afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duidelijk aangegeven en voorzien van een

arabisch cijfer; voorts is daarbij voor gemelde kadastrale percelen vastgesteld de

complexaanduiding 4349-A.
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SPLITSING

De rechten van Woonbron op voormeld gebouw met bijbehorende grond worden

gesplitst in de navolgende drieénveertig appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de begane grond, entresol en eerste verdieping met
afzonderlijke berging op de begane grond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Craandijkstraat 6 te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 1,
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning op de begane grond, entresol en eerste verdieping met
afzonderlijke berging op de begane grond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Craandijkstraat 8 te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 2;
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning op de begane grond, entresol en eerste verdieping met
afzonderlijke berging op de begane grond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Craandijkstraat 10 te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie 1, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 3;
4. het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de

bedrijffsruimte op de begane grond en de entresol met carport op de
begane grond, plaatselik bekend Aelbrechtskade 32 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding
4349-A, appartementsindex 4,

5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijffsruimte met carport op de begane grond, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 50 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 5;

6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijfsruimte met carport op de begane grond, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 51 te Rofterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 6;

7. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijfsruimte met carport op de begane grond, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 52 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 7;

8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijffsruimte met carport op de begane grond, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 53 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 8;

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijffsruimte op de begane grond, plaatselijk bekend Aelbrechtskade
54 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex S;

10. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de entresol met garage/ berging op de begane grond en
verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 33 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding
4349-A, appartementsindex 10,

11. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de entresol met garage/ berging op de begane grond en
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12.

13.
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15.

18.
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18.

19.

20.

21.

22.

verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 34 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding
4349-A, appartementsindex 11;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de entresol met garage/ berging op de begane grond en
verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 35 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding
4348-A, appartementsindex 12;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de entresol met garage/ berging op de begane grond en
verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 36 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie i, complexaanduiding
4349-A appartementsindex 13;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de entresol met garage/ berging op de begane grond en
verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 37 te Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding
4349-A, appartementsindex 14;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 38 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 15;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste en tweede verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aeclbrechtskade 39 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4348-A, appartementsindex 16;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 40 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 17;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 41 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 18;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 42 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 19;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechiskade 43 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 20;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping en verder toebehoren, plaatselijk
bekend Aelbrechtskade 56a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 21;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
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woning op de tweede en derde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 44 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 22;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 45 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 23;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 46 te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 24;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 47 te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delifshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 25;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 48a te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 26;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechiskade 48b te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 27;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 48c te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 28,

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechiskade 48d te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 29;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met afzonderlijke berging op de begane
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend Aelbrechtskade 56¢ te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Delfshaven, sectie |,
complexaanduiding 4348-A, appartementsindex 30,

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk
bekend Aelbrechtskade 56b te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 31;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke garage en
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 49a te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 32;
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33. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke garage en
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 49b te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 33,

34 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke garage en
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 49c te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 34,

35. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke garage en
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 49d te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 43439-A, appartementsindex 35;

36. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselik bekend
Aeibrechtskade 49e te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4348-A, appartementsindex 36;

37. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechiskade 49f te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 37;

38. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselik bekend
Aelbrechtskade 49g te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 38;

39. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke berging op
de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 49h te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartementsindex 39,

40. het appartementsrecht, rechtgevende ap het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping met afzonderlijke garage en
berging op de begane grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Aelbrechtskade 48] te Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A, appartemenisindex 40;

41. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde en vierde verdieping en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Aelbrechtskade 56f te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 41;
42 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning op de derde en vierde verdieping en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Aelbrechtskade 56e te Rotterdam, kadastraal bekend

gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 42;
43. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning op de derde en vierde verdieping en verder toebehoren,
plaatselijk bekend Aelbrechtskade 56d te Rotterdam, kadastraal bekend
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gemeente Delfshaven, sectie |, complexaanduiding 4349-A,
appartementsindex 43,

Woonbron is, zoals gemeld, gerechtigd tot deze appartementsrechten.

DE SPLITSING

Woonbron gaat thans over tot splitsing van haar rechten op voormeld gebouw met

bijbehorende grond in de hiervoor genoemde appartementsrechten en stelt

daarvoor vast het navolgende reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het

Burgerlijk Wetboek.

Gemeld reglement cmvat de bepalingen van het model-reglement bij splitsing in

appartementsrechten zoals vastgesteld door de Koninklijke Notariéle

Beroepsorganisatie.

De akte, houdende het model-reglement is bij afschrift ingeschreven in het register

4 van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op tien

januari negentienhonderdtweeénnegentig in deel 11.905 nummer 1. Bedoeld

modelreglement is aangevuld/ gewijzigd doordat op de onderhavige splitsing de
zogeheten Koopgarant-bepalingen {versie 23 februari 2005) door Woonbron van
toepassing zijn verklaard. Bedoeld model-reglement wordt voor deze splitsing
zodanig gewijzigd en aangevuld dat de docrlopende tekst van het op deze splitsing
van toepassing zijnde reglement luidt als voligt:

REGLEMENT

INLEIDING

De onderhavige splitsing in appartementsrechten geschiedt door een

stichting die krachtens artikel 70 van de Weningwet is toegelaten als

instelling die uvitsluitend in het belang van de volkshuisvesting werkzaam
is.

Vanuit haar doelstelling wenst bedoelde stichting in het

splitsingsreglement een aantal specifieke bepalingen op te nemen die tot

doel hebhen het bevorderen van: het onderhoud van het gebouw en van de
leefbaarheid in het complex en de woonomgeving.

A. DEFINITIES

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. "de akte": de akte van splitsing;

b. "“gebouw" het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn
betrokken; de buiten het hoofdgebouw gelegen garages, carports en
bergingen worden mede tot het gebouw gerekend;

c. 'eigenaar”; de gerechtigde tot een appartementsrecht als bedoeld in artikel
5:106 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;

d. "gemeenschappelijke gedeelten”: die gedeelten van het gebouw, alsmede de
daarbij behorende grond die blijkens deze akte niet bestemd zijn of worden
om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

e. '"gemeenschappelijke zaken". alle zaken die bestemd zijn of worden om door
alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruiki te worden
voorzover niet vallende onder d;

f. "privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelien van het gebouw en de daarbij
behorende grond dat/die blijkens deze akte bestemd is/zijn of wordt/worden
om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

g. "gebruiker": degene die het gebruik heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het
Burgerlijk Wetboek;

h.  "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste
lid onder e van het Burgerlijk Wetboek;

i. "vergadering": de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5112
tweede lid onder d van het Burgerlijk Wetboek;
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"bestuur”: het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het

Burgerlijk Wetboek, gevormd door é&n of meer bestuurders;

‘ondersplitsing”: de splitsing in appartementsrechten als bedoeld

in artikel 5:106 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek. De daarbij ontstane

appartementsrechten worden als “onderappartementsrechten” aangeduid en

de eigenaar van een zodanig appartementsrecht als "ondereigenaar”,

“de woningcorporatie”:

-  Stichting Woonbron, gevestigd te Rotterdam; deze is een
rechtspersoon, die krachtens artikel 70 van de Woningwet is
toegelaten als instelling, die vitsiuitend in het belang van de
volkshuisvesting werkzaam is; ofwel

- een andere, door gemelde stichting met inachtneming van artikel
46 in haar plaats te stellen rechtspersoon;

Tot de doelstelling van de woningcorporatie behoort het bieden van

een goad woon- en leefklimaat aan zowel huurders als kopers van haar

woningen en het bevorderen van de leefbaarheid in buurten en wijken.

Vanuit haar hiervoor omschreven doelstelling en haar met kopers

gedeelde belang om de waarde van woningen te behouden streeft de

wortingcorporatie naar een goede beheersituatie van het gebouw.

Voorts stelt de woningcorporatie zich binnen de vereniging tot doel de

leefbaarheid — zoals omschreven in artikel 16a — in het gebouw en de

woonomgeving te hevorderen.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AANDELEN IN DE
VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN KOSTEN DIE
VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN

Artikel 2

De eigenaars van de appartementsrechten zijn in de gemeenschap

gerechtigd als volgt:

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 1 en 2
voor vierendertigf eenduizend tweehonderd elfde (34/1.211°)
gedeelten;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 3 en 16
voor drieéndertig/ eenduizend tweehonderd elfde (33/1.211°)
gedeelten;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 4 en 13
voor veertig/ eenduizend tweehonderd elfde (40/1.211°) gedeelten;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 5, 6, 7,
17, 18, 19, 26, 27 en 28 voor drieéntwintig/ eenduizend tweehonderd
elfde (23/1.211°) gedeeclten;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 8 voor tweeéndertig/
eenduizend tweehonderd elfde (32/1.211°) gedeelten;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 9 voor achttien/
eenduizend tweehonderd elfde (18/1.211°) gedeelten;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 30 voor negentien/
eenduizend tweehonderd slifde (19/1.211°) gedeelten;

-  elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 10, 11 en
12 voor dertig/ eenduizend tweehonderd elfde (30/1.211°) gedeelten;

- de eigenaar van het appartementsrecht met index 14 voor
achtentwintig/ eenduizend tweehonderd elfde (28/1.211%) gedeelten;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 15, 25,
34, 35, 42 en 43 voor vierentwintig/ eenduizend tweehonderd elfde
(24/1.211°) gedeelten;
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de eigenaar van het appartementsrecht met index 20 voor
achtendertig/ eenduizend tweehonderd elfde (38/1.211°) gedeelten;
elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 21 en 31
voor tweeéntwintig/ eenduizend tweehonderd elfde {22/1.211°)
gedeelten;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 22, 23 en
24 voor negenentwintig/ eenduizend tweehonderd elfde (29/1.211°)
gedeelten:;

de eigenaar van het appartementsrecht met index 29 voor zeventien/
eenduizend tweehonderd elfde {17/1.211°) gedeelten;

de eigenaar van het appartementsrecht met index 32 voor vijftig/
eenduizend tweehonderd elfde (50/1.211°) gedeelten;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 33 en 41
voor negenendertig/ eenduizend tweehonderd elfde (39/1.211°)
gedeelten;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten met indices 36, 37,
38 en 39 voor zevenentwintig/ eenduizend tweehonderd elfde
(27/1.211°) gedeeclten;

de eigenaar van het appartementsrecht met index 40 voor
zevenendertig/ eenduizend tweehonderd elfde {37/1.211°) gedeelten.

GRONDSLAG AANDELEN
Voormelde aandelen zijn op vereenvoudigde wijze afgeleid van de
opperviakten van de privé gedeelten.

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd
tot de gemeenschappelijke baten.

3 a

De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen verplicht
bij te dragen in de schulden en kosten, die voor rekening van de
gezamenlijke eigenaars zijn.

Administratiekosten

In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle
gemeenschappelijke administratiekosten voor gelijke gedeelten ten
laste van de eigenaars.

Het bestuur is bevoegd om de door het bestuur in rekening te
brengen administratiekosten ten laste te brengen van hetzij de
vereniging hetzij de afzonderlijke eigenaars.

Bijzondere kostenregeling met betrekking tot entrees en hallen

In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle
gemeenschappelijke schulden en kosten die uitsluitend hetrekking
hebben op de gemeenschappelijke entrees en hallien ten laste van
de eigenaars van de appartementsrechten met indices 1, 2, 3, 15 tot
en met 20, 22 tot en met 29 en 32 tot en met 40 en wel voor gelijke
één/ zesentwintigste (1/26°) gedeelten.

Bijzondere kostenregeling met betrekking tot trappen,

trappenhuizen en lift.
In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle

gemeenschappelijke schulden en kosten die uitsluitend betrekking
hebben op de gemeenschappelijke trappen, trappenhuizen en de
lift ten laste van de eigenaars van de appartementsrechten met
indices 15 tot en met 20, 22 tot en met 29 en 32 tot en met 40 en wel
voor gelijke &énf drieéntwintigste {(1/23°) gedeelten.

Bijzondere kostenregeling met betrekking tot galerijen en

noodtrappen.

register hypotheken 4



In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle
gemeenschappelijke schulden en kosten die uitsluitend betrekking
hebben op de galerijen en noodtrappen ten laste van de eigenaars
van de appartementsrechten met indices 15 tot en met 43 en wel
voor gelijke één/ negenentwintigste (1/29°) gedeelten.

f Bijzondere kostenregeling met betrekking tot het
gemeenschappelijke achterterrein.
In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle |
gemeenschappelijke schulden en kosten die uitsluitend betrekking
hebben op het gemeenschappelijke achterterrein ten laste van de
eigenaars van de appartementsrechten met indices 4 tot en met 8,
10 tot en met 14, 32 tot en met 35 en 40 ieder voor gelijke één/
vijftiende (1/15°) gedeelten.

g. Bijzondere kostenregeling met betrekking tot buitengevels
woningen
In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle
gemeenschappelijke schulden en kosten die uitsiuitend betrekking
hebben op de aan de woningen toe te rekenen buitengevels en de
daarin aanwezige deuren en ramen met glas en bijbehorende
kozijnen en hang- en sluitwerk ten laste van de eigenaars van de
appartementsrechten met indices 1, 2, 3 en 10 tot en met 43 en wel
voor breukdelen waarvan de tellers gelijk zijn aan de in dit lid 3 sub
a aan de betreffende appartementsrechten toegerekende tellers en
waarvan de noemer bedraagt éénduizend tweednvijftig (1.052).
Eveneens komen ten iaste van de eigenaars van de
appartementsrechten met indices 1, 2, 3 en 10 tot en met 43 alle
overige aan de woningen toe te rekenen voorzieningen en wel voor
de in de vorige zin vermelde onderlinge verhouding voorzover
althans voor die voorzieningen geen afwijkende verhouding is |
vastgesteld in dit lid 3.

h. Gemeenschappelijke kosten van verwarming, warm- en koudwater
In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde worden de in artikel 3
sub h en i bedoelde kosten van verbruik van verwarming, warm- en
koudwater alsmede de daarop betrekking hebbende kosten van
bemetering en administratie, over de eigenaars omgeslagen naar
evenredigheid van ieders verbruik, zulks op basis van het daarvoor
door de leverancier dan wel vereniging gehanteerde
bemeteringssysteem; bedoeide kosten worden zoveel mogelijk
rechtstreeks aan de eigenaar in rekening gebracht door de
betreffende leverancier.

i. Servicekosten
De kosten voor service-werkzaamheden waartoe de vergadering
besloten heeft, zoals bijvoorbeeld kosten voor schoonmaak en
huismeester, worden voor gelijke gedeelten ten laste van de
eigenaars gebracht. De vergadering kan anders beslissen.

j- Kostenregeling buurcomplex Aelbrechtskade/ Mathenesserplein
In afwijking van het in dit lid 3 sub a bepaalde komen alle kosten
die aan de vereniging in rekening worden gebracht door de
vereniging van eigenaars: VvE Aelbrechtskade 57-59/ 68-71/
Mathenesserplein/ Allard Piersonstraat 45-95 te Rotterdam in
verband met de mede aan het onderhavige complex ten dienste
staande woonvoorzieningen uitsiuitend en voor gelijke gedeelten
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ten laste van die eigenaars ten behoeve van wie die voorzieningen
mede strekken.

k. Overige gebruikerskosten
Voor overige kosten, die niet onderhoud of verbetering betreffen,
beslist de vergadering of deze conform de breukdslen of volgens
een andere verdeling in rekening worden gebracht.

4. In geval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de
eigenaar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als
rechten en verplichtingen wvan de ondereigenaars gezamenlijk in
overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement
van endersplitsing.

C. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE

EIGENAARS

Artikel 3

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het

Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a. die, welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot
het behoud daarvan;

b. die, welke verband houden met noodzakelijke herstelwerkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappelike gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge het reglement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerliik Wetboek
niet ten laste komen van bepaalde eigenaars en voor zover die niet valien
onder g;

¢. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden
als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke eigenaars,
onverminderd het bepaalde in artikel 6 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 8 door de
vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is
opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

h. de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de
warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de kosten van het onderhoud van
de verwarmingsinstaliaties, de op de desbetreffende kosten betrekking
hebbende administratie alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van
registratie en de berekening van het warmteverbruik, alles voor zover het
gemeenschappelijke installaties betreft;

I. de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een
appartementsrecht voor zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk
worden aangeslagen;,

j- de kosten voor het opstellen van de meerjarenprognoses voor
onderhoud en kwaliteit van het complex;

k. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig.

Indien de woningcorporatie in opdracht van de vergadering diensten

verleent, is zij bevoegd om de daaraan verbonden kosten ten laste te

brengen van hetzij de vereniging hetzij de afzonderlijke eigenaars.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN TE STORTEN
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BIJDRAGEN

Artikel 4

1. Na afloop van elk boekjaar dat gelijk is aan het kalenderjaar, wordt door het
bestuur een exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter
vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze
exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de lasten over
dat boekjaar. Daaronder is begrepen een naar tijdsduur evenredig
gedeelte van de te begroten kosten van onderhoud en vernieuwing die
op meer jaren betrekking hebben zulks ten behoeve van het in dit
artikel 32 lid 1 bedoelde reservefonds.

Het eerste boekjaar eindigt met eenendertig december van het jaar na
het ten tijde van de onderhavige akte van splitsing lopende jaar.

2. Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden de definitieve
bildragen van de eigenaars door het bestuur met inachtneming van de
verhouding als is bepaaid in artikel 2 derde lid sub a tot en met k
vastgesteld met dien verstande dat de definitieve bijdragen in de plaats
treden van de in artikel 5 tweede lid bedoelde voorschotbijdragen en dat
hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in mindering wordt gebracht,

3. Indien cover enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel 5,
tweede lid, de definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil ten goede
komen van het reservefonds, tenzij de vergadering anders besluit.

4. Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te
boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de
vaststelling van de exploitatierekening aanzuiveren tenzij de vergadering
anders besluit.

5. In geval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van
cndereigenaars gelijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld in het eerste lid.

Artikel 5

1. Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder begrepen een naar
tijidsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in artikel
4 eerste lid - wordt jaarlijks door het bestuur een begroting voor het
aangevangen of het komende boekjaar ontworpen en aan de jaarlijkse
vergadering voorgelegd. Deze vergadering stelt de begroting vast.

2. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het
bedrag, dat bij wijze van voorschotbijdrage door de eigenaars verschuldigd
is, alsmede het aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met
inachtneming van de verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid sub a
tot en met k. De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het
bestuur te bepalen datum maandelijks eenftwaalfde (1/12) van het bedoelde
aandeel aan de vereniging te voidoen.

De vergadering kan besluiten dat bedoelde voorschotbijdragen per
kwartaal bij vooruitbetaling moeten worden voldaan.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een
boekjaar is vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijk vastgestelde
voorschotbijdragen moeten voldoen; deze voorschotbijdragen worden
verrekend met de door de vergadering overeenkomstig het bepaalde in
lid 2 vastgestelde voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de
eigenaars worden gerestitueerd; een tekort dient binnen een maand te
worden aangezuiverd.

Artikel 6

1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat het bedrag
opeisbaar is geworden, aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat
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enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag van de
datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente ten tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met
twee punten, met een minimum van vier euro en vijftig eurocent (€ 4,50) of
zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het bestuur is
bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 29 is niet van toepassing.

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft
voldaan, kan zijn schuld worden omgeslagen over de andere eigenaars in de
onderlinge verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid sub a, ongeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere eigenaars op
eerstgenoemde.

3. Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, ook die
van rechtskundige bijstand voor het verhalen van het door die eigenaar aan
de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de vereniging te
vergoeden.

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedraagt de eigenaar zich
zonder voorbehoud naar de opgave daaromtrent van het bestuur.

Artikel 7

1. Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een gemeenschap zijn de
deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen, die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortvioeien, tenzij de
onverdeeldheid het gevolg is van een ondersplitsing.

2 In geval van ondersplitsing zin de eigenaars van de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming van
de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht voorivioeien, voor zover in dit reglement niet
anders bepaald.

E. VERZEKERING

Artikel 8

1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij één of meer door de vergadering
aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en
ontploffingsschade en zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke
aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars
als zodanig. Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het
aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of tegen de wettelijke
aansprakelijkheid van een bestuurder.

2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering; het zal
wat de brandverzekering betreft moeten overeenstemmen met de
herbouwkosten van het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming
bestaat, zal periodiek gecontroleerd moeten worden in overleg met de
verzekeraar. De periodieke controle in overleg met de verzekeraar kan
achterwege blijven indien de verzekeraar de herbouwkosten van het
gebouw jaarlijks automatisch aanpast door middel van indexering.

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten name
van de vereniging en van de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor
zover het betreft de in de eerste zin van het eerste lid bedoelde
verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt
nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsover-
eenkomsten als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid uit te keren
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schadepenningen, indien deze een bedrag gelijk aan één procent (1%) van
de verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op
een voor de financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van
de vergadering door het bestuur te openen afzonderlijke bankrekening ten
name van de vereniging die de op deze rekening gestorte gelden zal houden
voor de eigenaars. Ten aanzien van de op deze rekening te storten gelden is
artikel 32 derde tot en met vijfde lid van overeenkomstige toepassing met
dien verstande dat de gelden steeds bestemd moeten blijven voor het herstel
of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgeriik
Wetboek. In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgencemd artikel
zal, indien een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of
verzuim, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandee! van
de betreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.

5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid de volgende clausule bevatten:
Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeelfelike ongehoudenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen ltot gevolg zou
hebben, faat de uit deze polis voortvioeiende rechten onverlet.

Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits
zij voor de uitkering de wens daartoe te kennen hebben gegeven, een
aandeel in de schadepenningen overeenkomende met het aandeel waarin
de betreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen. In geval van loepassing van artikel 5:136 vierde Iid van het
Burgerlitk Wetboek zal de uitkering van het aandeel! in bedoeld geval in
plaats van aan de eigenaar geschieden aan de ondergefekenden.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van (éénduizend
éénhonderdviffendertig euro (€ 1.135,00) te boven, dan geschied! zjj op de
wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars, zultks blijkende uit een
door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der vergadering.
Door uitkering overesenkomstiq de voorwaarden dezer polis zullen
ondergetekenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekwelfen.

6. Ingeval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het
bepaalde in artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid en artikel 5:138 van het
Burgerlijk Wetboek van toepassing met dien verstande dat uitkering van het
aan iedere eigenaar toekomende aandeel in de schadepenningen aan deze
slechts zal kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het
desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of
herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde lid, onverminderd het verhaal op degene die voor
de schade aansprakelijk is.

8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten.

In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is
het bestuur tot het sluiten van een aanvuliende verzekering verplicht.

9. leidt het gebruik van een privé gedeelte tot wverhoging van de
verzekeringspremie, dan komt die verhoging voor rekening van de
desbetreffende eigenaar.

F. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
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GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 9

1. Tot de gemeenschappelike gedeelten en zaken worden onder meer
gerekend voor zover aanwezig:

a. funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, de vioeren met
uitzondering van de afwerklagen in de privé gedeelten, de
buitengevels en scheidingen tussen gemeenschappelijke gedeelten
en privé gedeelten, inclusief de zich daarin bevindende kozijnen,
ramen, deuren, glas en hang- en sluitwerk, balkonconstructies
inclusief afwerklagen, de borstweringen, de galerijen, de terrassen,
de in de gemeenschappelijke gedeelten aanwezige gangen, de
daken en dakbedekking waaronder mede begrepen de mossedum-
daken met bijbehorende dakisolatie, schoorstenen en
ventilatiekanalen, de trappenhuizen en de hellingbanen, de
nutsruimten, het gemeenschappelijke achterterrein, het hek- en
traliewerk voor zover het geen privé tuinafscheidingen betreft en
voorts de brievenbussen;

b. gemeenschappslijke technische installaties met de daarbij
behorende leidingen, met name voor luchtbehandeling,
verwarming, warm tapwater, afvoer van hemelwater en voorts de
riolering, de leidingen voor gas en water en verder de hydrofoor, de
elektriciteits- en telefoonleidingen, de gemeenschappelijke
antenne, de bliksembeveiliging, de lift, de alarminstallatie en de
systemen voor oproep en deuropeners, alles voor zover die
installaties niet vitsluitend ten dienste van één privé gedeeite
strekken; voor zover een in dit lid b bedoelde technische installatie
met bijbehorende leidingen slechts dient voor één privé gedeelte
en zich tevens in dat privé gedeelte bevindt, wordt die installatie
met bijbehorende leidingen als privé, en overigens als
gemeenschappelijk gedeelte aangemerkt.

2. Het is een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering
niet toegestaan veranderingen aan te brengen in de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelike zaken, ook als deze zich in de prive
gedeelten bevinden.

3. Tot de privé gedeelten van de appartementsrechten met indices 4 tot en
met 9 (bedrijfsruimten) worden gerekend de betreffende buitengevels
en de daarin aanwezige deuren en ramen met glas en bijbehorende
kozijnen en hang- en siuitwerk en zulks gerekend vanaf de betreffende
begane grondvloer tot en met de bovenzijde van de betonnen plaat
welke zich in de verdiepingsvioer tussen het betreffende privé gedeelte
en de bovengelegen woningen bevindt.

Eveneens worden tot de privé gedeelten van de appartementsrechten

met indices 4 tot en met 9 gerekend alle voorzieningen (zoals leidingen

en dergelijke) welke uitsluitend voor één van bedoelde
appartementsrechten zijn bestemd alsmede de eventuele zijwanden
en/of de dakondersteunende constructies van de tot de
appartementsrechten met indices 4 tot en met 8 behorende carports.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een zaak al dan niet tot

de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappeliike zaken behoort, wordt

hierover beslist door de vergadering.

Artikel 11
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1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelike zaken volgens de bestemming
daarvan.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventuele huishoudelijk
reglement en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het
Burgerlijk Wethoek. Hij mag geen inbreuk maken cop het recht van
medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers.

De vergadering kan evenwel onder nader door haar te stelien
voorwaarden besluiten het gebruik van een gemeenschappelijk
gedeeite en/of gemeenschappelijke zaak exclusief toe te kennen aan
één of meer eigenaars of aan {(een) derde(n); op het te nemen besluit is
het bepaalde in artikel 38 leden 5 en 6 van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 12

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van
luidruchtigheid, het onnodig verblijff in de gemeenschappelijke gedeelten,
voor zover deze niet voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het
plaatsen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet
zijn bestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedselten mogen
niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere
voorwerpen en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid gencemde
handelingen toestemming verlenen en een reeds verleende toestemming

intrekken.

Artikel 13

1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is
verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitengevel van schotelantennes, naamborden,
reclame-aanduidingen, uithangborden, zonneschermen, viaggen,
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en (in het algemeen andere)
voorwerpen is slechts toegestaan met toestemming van de vergadering
of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement; het
aanbrengen, hebben, vervangen of verwijderen van bedoelde
voorwerpen komt geheel voor rekening en risico van de betreffende
eigenaar of gebruiker.

Wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken zuilen uitsluitend volgens
daartoe door de vergadering gestelde normen en regels (constructie,
materiaal en kleur), mogen worden aangebracht. ledere eigenaar/
gebruiker is gehouden de wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken
behoorlijk te onderhouden.

Geen toestemming van de vergadering is vereist voor de eigenaar of
gebruiker van een appartementsrecht met bestemming bedrijfsruimte
voor het hebben van luifels alsmede voor het hebben van reclame, een
uithangbord of lichtbak — mits aangebracht aan de voorzijde van het
betreffende privé gedeelte en mits niet hinderlijk voor de nabijgelegen
woningen — voorzien van een handelsvignet, naams- en/of branche-
aanduiding.

Te dezer zake zal de eigenaar of gebruiker als in de vorige zin bedosld,
generlei vergoeding aan de vereniging verschuldigd zijn; eventuele
door de gemeente Rotterdam ter zake van bedoelde voorzieningen in
rekening te brengen bedragen (zoals precariorechten) komen wel ten
laste van bedoelde eigenaar of gebruiker.
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De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het

nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de

gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappelijke zaken onmiddellijk
dreigend gevaar.

Hij is alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen.

Artike! 14

1. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch
uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestemming kan
niet worden verleend indien de hechtheid van het gebouw door de
verandering in gevaar zou worden gebracht.

2. Voor het samenvoegen van aan elkaar grenzende appartementsrechten,
door het geheel of gedeeltelijk verwijderen van gemeenschappelijke
scheidingswanden of vioeren, beshoeven de betreffende eigenaars
toestemming van zowel het bestuur als van de woningcorporatie. Deze
kunnen voorwaarden verbinden aan deze toestemming, waaronder de
kwaliteit van de te treffen voorzieningen en het wederom aanbrengen van
de afscheiding bij het opleveren van één of beide appartementsrechten.

Artikel 15

De vereniging voert het beheer en draagt de zorg voor het onderhoud van de

gemeenschappelike gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten.

Artikel 16

ledere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers

aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten

en/of gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze
schade of hinder veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten
of zijn personeel en hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of
te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen,

Artikel 16a

In afwijking van het in dit reglement bepaalde omtrent de bevoegdheden van

de vergadering, het bestuur en de sigenaars/ gebruikers geldt met betrekking

tot de leefbaarheid van het complex het volgende.

Leefbaarheid

Onder leefbaarheid wordt in dit verband verstaan het gebruiken en beheren

van woningen, gemeenschappelijke gedeelten/ zaken en woonomgeving

zodanig dat overlast, criminaliteit en verpaupering worden voorkomen dan
wel beperkt

Leefbaarheidswaarborg

De vereniging heeft tot taak de leefbaarheid van het compiex te handhaven en

zal daartoe de nodige maatregelen nemen.

Bedoelde maatregelen kunnen onder meer bestaan uit:

- het doen schoonmaken van algemene ruimten en woonomgeving;

- het doen verwijderen van vuil en van voertuigen of andere voorwerpen op
plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd;

- het aanstellen van een huismeester of buurtmeester.

G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN PRIVEGEDEELTEN

Artikel 17

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn
privé gedeelte, mits hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen
onredelijke hinder toebrengt.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de privé gedeelten nader

geregeld worden.

Bow
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3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het privé-
gedeelte het reglement en het huishoudelijk reglement in acht te nemen.

4. De bestemming van de privé gedeelten is ten aanzien van
- elk van de appartementsrechien met indices 1, 2, 3, 15 tot en met 31, 36

tot en met 39, 41, 42 en 43: wonen;

- elk van de appartementsrechten met indices 4 tot en met 8:
bedrijfsruimte en parkeren:

- het appartementsrecht met index 9: bedrijfsruimte;

- elk van de appartementsrechten met indices 10 tot en met 14, 32 tot en
met 35 en 40: wonen en parkeren.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken

overeenkomstig deze bestemming.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met

toestemming van de vergadering.

De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze

weer kan worden ingetrokken.

In geval van een zodanig afwijkend gebruik, is artikel 5:119 tweede lid van

het Burgerlijk Wetboek van toepassing.

5. De vlcerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige
samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden
tegengegaan. Met name is het niet toegestaan parket of stenen viceren aan
te brengen, tenzij dit geschiedt op zodanige wijze dat naar het oordeel van
het bestuur geen onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige eigenaars
en/of gebruikers.

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen open vuurfhaardinstaliaties aanleggen. De toestemming van de
vergadering kan verbonden worden aan alsdan nader te omschrijven
vereisten met betrekking tot onder meer brandveiligheid, verzekering en
bouwconstructie.

7. Het is een eigenaar of gebruiker niet toegestaan brandgevaarlijke of
ontplofbare stoffen in de berging te hebben met uvitzondering van
voertuigen of apparaten voor normaal huishoudelijk gebruik die van
brandstof zijn voorzien.

8. Het is de eigenaar of gebruiker verboden afzuigkappen en de afvoer
van droogmachines aan te sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd
of geschikt zijn.

Voor iedere eigenaar of gebruiker van een privé gedeeite dat is

aangesloten op een centrale mechanische afzuiginstallatie geldt het

navolgende:

a. de gebruiker mag geen wijziging aanbrengen in het bestaande
systeem van de mechanische afzuiging in de keuken, badkamer en
toilet;

b. hetis iedere eigenaar of gebruiker echter wel toegestaan op de
mechanische afzuiging in de keuken een motoricze wasemkap aan
te sluiten, echter met dien verstande dat deze aangepast moet zijn
aan het mechanische afzuigsysteem;

¢. de apparatuur van de mechanische ventilatie in alle privé gedeelten
mag slechts gewijzigd worden door personen en/of bedrijven aan
wie daartoe door het bestuur opdracht is gegeven.

9. Het opslaan van huisvuil op de balkons, loggia’s of terrassen of in
tuinen is niet toegestaan.

10. In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van de
bij de ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing met
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inachtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 18

1. De zorg voor het onderhoud van het privé gedeelte berust geheel bij de
betreffende eigenaar of gebruiker.

Tot dat onderhoud behoort onder meer:

Het schilder-, behang- en tegelwerk, het onderhoud van de plafonds, de
afwerklagen van vioeren, het onderhoud, de reparatie en eventuele
vervanging van het stucwerk en van deuren en ramen waaronder
begrepen de reparatie en vervanging van hang- en sluitwerk met
uitzondering van die deuren en ramen en dat hang- en sluitwerk als
bedoeld in artikel 9 lid 1 sub a, het schoonhouden en ontstoppen van
alle sanitair en leidingen en de privé installatie voor centrale
verwarming.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker verantwoordelijk voor een
volledige en correcte meting van het warmteverbruik binnen het privé
gedeelte in geval van collectieve verwarming.

Indien door niet voldoende of helemaal geen onderhoud of verkeerd
gebruik van de bij enig appartementsrecht behorende balkons, loggia’s
en/of dakterrassen schade mocht zijn ontstaan aan het gebouw, zijn de
aan het herstel van de schade verbonden kosten voor rekening van de
eigenaar van badoeld appartementsrecht.

Bij het leggen of varvangen van tegels op balkons, loggia’s en/of
dakterrassen moeten de tegels op noppen en/of tegeldragers worden
aangebracht.

2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelike gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé-
gedeelte bevinden; hij dient er voor zorg te dragen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken te allen tijde
goed bereikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappelijke zaken de toegang tot
of het gebruik van een privé gedeelte naar het oordeel van het bestuur
noodzakelijk is, is iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht
hiertoe zijn toestemming en medewerking te verlenen.

Eventuele schade die hieruit voortvioeit, wordt door de vereniging vergoed
voor zover de eigenaar al datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van
hem verwacht mag worden om bedoelde schade te voorkomen.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé
gedeelte de toegang tot of het gebruik van een ander privé gedeelte
noodzakelijk is, kan de toestemming en medewerking van iedere
desbetreffende eigenaar en gebruiker met toepassing van artikel 5:121 van
het Burgerlijk Wetboek vervangen worden door een machtiging van de
kantonrechter.

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt
te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en
gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker verplicht het bestuur onmiddellijk
te waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van iedere
betrokken eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geen verzekering
bestaat in de zin van artikel 8. Indien en voor zover wel een zodanige
verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

7. Ontstoppingen van leidingen in het privé gedeelte komen voor rekening
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van de betrokken eigenaar voor zover de vereniging hiervoor geen
collectief ontstoppingsabonnement heeft afgesioten.

Artikel 19 '

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische

installaties als bedoeld in artikel 9 eerste lid onder b, ook die, welke later met

toestemming of krachtens besluit van de vergadering zijn aangebracht, te
gedogen.

Artikel 20

Het voorkomen van geluidshinder kan nader worden geregeld bij huishoudelijk

reglement.

Artikel 21

1. Alle privé gedeelten met uitzondering van de zich daarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten enfof gemeenschappelijke zaken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaars.

2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door
een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad.
In dat geval komt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onverminderd
hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappeliike zaken zijn voor rekening en risico van de
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de
schade aansprakelijk is.

Artikel 22

1. ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé-
gedeelte, voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als
tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van de besluiten
van de vergadering en van het bepaalde in het huishoudelik reglement.
Hieronder is begrepen het onderhouden en zo nodig vernieuwen van
erfafscheidingen en schuren.

De kosten van een met het oog op een verantwoorde waterhuishouding
noodzakelijke structurele tuinophoging komen voor rekening van de
gezamenlijke eigenaars; de kosten van de daaraanvolgende heraanleg
en herafscheiding van de betreffende tuin zijn evenwel geheel voor
rekening van de betreffende eigenaar of gebruiker.

De kosten van eventuele bodemsanering enfof daarmede verband
houdende maatregelen komen voor rekening van de gezamenlijke
eigenaars onverminderd hun verhaalsrechten jegens degene die voor
de verontreiniging van de bodem aansprakaelijk is.

2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgeriijk Wetboek is op de eigenaars en de
gebruikers van toepassing.

3. Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout
in de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of
gebruikers en het ontvangen van licht en iucht door ramen en openingen van
het gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is het gecorloofd zonder
deze toestemming auto’s, caravans, boten, trailers, tenten en dergelijke in de
tuin te plaatsen.

4. Hetis evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de
muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter
beneden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het gebouw.

5. De vergadering kan een reeds verleende toestemmming intrekken.

Artikel 23

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor

schade kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en
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andere beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn

ter voorkoming van die schade.

H. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE

GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 24

1. Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip wvan de
gemeenschappelijke gedeelten enfof de gemeenschappelike zaken en
rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er voor zorg draagt dat die
ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van een in tweevoud
opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele
regels als bedeeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die
op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als
de eigenaar een exemplaar. Op verzoek van het bestuur stelt de eigenaar
een kopie van bedoelde verklaring aan het bestuur beschikbaar.

3. De in het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te
hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden
genomen, respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en
bepalingen jegens de gebruiker in strijld zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid.

4. De eigenaar zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte
stellen.

5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander,
blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement
voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk
aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de
vereniging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van
hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig
is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de

betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip, waarop per
aangetekende brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld dat
de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst
te maken.
Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per
maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende
met de geschatte maandelijkse huurwaarde van het desbetreffende privé
gedeeite.

Artikel 26

1. De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun privé gedeelte
niet betrokken wordt door iemand die de in artikel 24 bedoelde verklaring niet
getekend heeft.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde verklaring getekend te
hebben of zonder de in artikel 25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen
een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het
bestuur hieruit verwijderd worden en hem kan het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken en rechten
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worden ontzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft, neemt
het bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming
van het privé gedeelte.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat hij de betrokkene tot

ontruiming heeft aangemaand.

In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten en zaken ontzegd worden.

l.  ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN PRIVE GEDEELTEN

Artikel 27

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a. de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk
reglement of de eventuele regels bedoeld in artikel 5128 van het
Burgerlijk Wetboek niet nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlik gedrag jegens de andere
eigenaars enfof gebruikers;

¢. door zin aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige
verstoring van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt,

kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij

ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft ontvangen

andermaal één of meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet, de
vergadering kan overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

2. Worden één of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen
genoemde termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan
de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het privée-
gedeelte dat aan de eigenaar toekomt, alsmede van het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappeliike zaken en
rechten.

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit
niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping
van de eigenaar. De oproeping geschiedt ten minste veertien dagen voor de
dag van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding van
de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

4. De in dit artikel bedoelde besiuiten moeten worden genomen met een
meerderheid van ten minste tweefderden van de uitgebrachte stemmen in
een vergadering waarin ten minste twee/derden van het totaal aantal
stemmen vertegenwoordigd is.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden

genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38

zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij
aangetekende brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn
appartementsrecht ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De besluiten
zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet
eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na afloop van een maand na
verzending van de kennisgeving als in lid 5 bedoeld. Beroep op de rechter
ingevolge artikel 5:130 wvan het Burgerlik Wetboek schorst de
tenuitvoeriegging van het genomen besluit tenzij de rechter anders bepaalt.

7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing, wanneer deze een
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gedraging verricht als vermeld in lid 1, of indien hij niet voldoet aan de
financiéle verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een
gedraging verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van
eigenaars besluiten dat de vergadering van ondereigenaars tegenover
diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van het
gebruik als in het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de
desbetreffende vergadering van ondereigenaars verplicht is een zodanige
maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel bepaalde.

J. VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Artikel 28

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd. Onder vervreemding valt
cok toedeling alsmede vestiging van de beperkte rechten van vruchtgebruik,
van gebruik enfof bewoning en van erfpacht op het appartementsrecht.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring van zowel het bestuur
als de woningcorporatie is een eigenaar niet bevoegd om op zijn privé
gedeelte een recht van erfpacht of opstal te vestigen.

2. Voor de ter zake van het verkregen appartementsrecht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, zijn
de vervreemder en de verkrijger hoofdelijk aansprakelijk.

3. Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen
als bedoeld in artikel 38 zevende lid, en de definitieve bijdragen die
verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de vergadering ais bedoeld in
artikel 38 vijfde lid, die tot stand gekomen zijn in het tijdvak, gedurende
hetwelk hij eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van andere
rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

4. Uitsiuitend de verkrijger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en de
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of administratief beheerder, voor
zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de
vervreemding.

5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de verkrijger gesteld worden.

6. Het bestuur is bevoegd voor de nakeming van de in het tweede, derde en
vierde lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.

7. Indien de vereniging ter zake van de eigendomsovergang een financiéle
bijdrage verschuldigd is aan de administratief beheerder, komt deze ten laste
van de vervreemder.

8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

K. OVERTREDINGEN

Artikel 29

1. Bij overtreding of niet-nakoming van één der bepalingen van de wet, van het
reglement of van het eventuele huishoudelijk reglement, hetzij door een
eigenaar hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem
wijzen op de overtreding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de
waarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste
een bedrag dat door de vergadering voor zodanige overtredingen of niet-
nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd
de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding zo daartoe
termen aanwezig zijn en onverminderd de andere maatregelen, welke de
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vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement.

De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.

Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid

van toepassing.

5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan
een eigenaar.

L. OPRICHTING EN VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE
VERENIGING VAN EIGENAARS

l. Algemene bepalingen

Artikel 30

1. Hierbij wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artike!
5:112, eerste lid onder e van het Burgerlijk Wetboek.

2. De naam van de vereniging luidt:

VVvE Aelbrechtskade/ Craandijkstraat te Rotterdam; zij is gevestigd te
Rotterdam.

3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke
belangen van de eigenaars.

In het bijzonder streeft de vereniging er daarbij naar om de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het complex en van de leefbaarheid in het
gebouw en de woonomgeving in goede staat te houden.

Artikel 31

De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen door de

eigenaars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het reglement

alsmede door andere baten.

Artikel 32

1. De vereniging houdt een reservefonds in stand ter bestrijding van

andere dan de gewone jaarlijkse kosten waaronder de te begroten
kostan van onderhoud en vernieuwing die op meer jaren betrekking
hebben.
Aan dat reserve fonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij
krachtens besluit van de vergadering met overeenkomstige toepassing van
het bepaalde in artikel 38, vijffde lid, dan wel na opheffing van de splitsing. De
bijdragen tot het reservefonds worden gerekend tot de gezamenlijke
schulden en kosten als bedoeld in artikel 5 eerste lid.

2. De gelden van het reservefonds worden voor zover de vergadering hiertoe
hesluit gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening ten name van de
vereniging.

3. De vergadering kan besluiten dat over de in het vorige lid bedoelde
gelden slechts kan worden beschikt door de voorzitter van de vergadering en
één van de eigenaars, die daartoe door de vergadering zal worden
aangewezen, en na bekomen machtiging daartoe van de vergadering.

4. De vergadering zal kunnen besiuiten tot belegging van de geldmiddelen
van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen
geschieden dan op de wijze als aangegeven in de Wet van acht
december negentienhonderdachtentachtig, houdende onder meer
intrekking van de Beleggingswet, zoals deze is gewijzigd bij wet van
vijftien december negentienhonderdvierennegentig juncto artikel L.15
eerste lid van de Algemene Burgerlijke Pensioenwet.

5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de
vergadering bepaald.

6. Het bestuur en de administratief beheerder zijn verplicht om op eerste
verzoek van een notaris die belast is met de levering van een

B w
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appartementsrecht tijdig aan de notaris een schriftelijke opgave te doen

van:

a. de hoogte van de door de eigenaar van het appartementsrecht aan
de vereniging verschuldigde maandelijkse bijdrage;

b. het bedrag van hetgeen de eigenaar van het appartementsrecht op
de door de notaris opgegeven dag van levering schuldig is aan de
vereniging, dit met het oog op de bijdragen waarvoor de verkrijger
van het appartementsrecht aansprakelijk zal zijn;

c. de omvang van het reservefonds van de vereniging en het aandeel
daarin dat toekomt aan de eigenaar van het appartementsracht.

Indien en voorzover het bestuur en de administratief beheerder

verzuimen de hiervoor sub b bedoelde opgave tijdig véér de levering

van het appartementsrecht aan de notaris te doen, vervalt de
aansprakelijkheid van de verkrijger voor eventuele niet opgegeven
achterstallige bedragen.

Il. Vergadering van eigenaars

Artikel 33

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door het bestuur
vast te stellen plaats.

2. Jaarlijks binnen zes (6) maanden na afloop van het boekjaar behoudens
verlenging van deze termijn door de vergadering wordt een vergadering
gehouden, waarin in overeenstemming met artikel 4 eerste lid, door het
bestuur de exploitatierekening over het afgelopen boekjaar wordt
voorgelegd, die door de vergadering moet worden vastgesteld voor de
bepaling van de definitieve bijdrage door iedere eigenaar.

In deze of een eerdere vergadering wordt tevens de begroting vastgesteld

voor het aangevangen of het komende boekjaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de
voorzitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een aantal
eigenaars dat ten minste tien procent van het aantal stemmen kan
uitbrengen zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering
binnen een maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn
de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met
inachtneming van dit reglement.

5. De vergadering benoemt een voorzitter uit de eigenaars of éen door de
eigenaars voorgedragen persoon. Tenzij bij de benoeming anders is
bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd. Hij kan te allen
tijde door de vergadering worden ontslagen.

6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

7. Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een
eventueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuur
door de voorzitter van de vergadering voorschrijven voor niet geschreven
worden gehouden.

8. De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van ten minste
tweeéntwintig (22) dagen - de dag van oproeping en van vergadering
daaronder niet meegerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of, in
overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen
woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van de punten van de
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agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de vergadering.

In geval van besluiten omtrent spoedeisende zaken kan de in de vorige

zin bedoelde oproepingstermijn worden verkort tot ten minste acht

dagen.
9. De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voor de aanvang van of tijdens
de vergadering ondertekende presentielijst.
Artikel 34
1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel
5:123 derde lid van het Burgerlijk Wetboek.
2. a. Hettotaal aantal stemmen bedraagt drieénveertig (43).
Eik appartementsrecht geeft recht op het uitbrengen van één (1)
stem.

b. Beslissingen over de in artikel 2 lid 3 sub ¢ bedoelde
gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden uitsluitend
genomen door de eigenaars van de appartementsrechten met
indices 1, 2, 3, 15 tot en met 20, 22 tot en met 29 en 32 tot en met
40; het aantal stemmen dat daarbij maximaal kan worden
uitgebracht, bedraagt zesentwintig waarbij elk appartementsrecht
recht geeft op het uitbrengen van één (1) stem. Een aldus door de
betreffende eigenaars genomen beslissing staat gelijk aan een
besluit van de vergadering.

Hetgeen overigens in dit reglement is bepaald omtrent de
bijeenroeping van en de besluitvorming in de vergadering is daarbij
van overeenkomstige toepassing.

¢. Beslissingen over de in artikel 2 lid 3 sub d bedoelde
gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden uitsluitend
genomen door de sigenaars van de appartementsrechten met
indices 15 tot en met 20, 22 tot en met 29 en 32 tot en met 40; het
aantal stemmen dat daarbij maximaal kan worden uitgebracht,
bedraagt drieéntwintig; daarbij geeft elk appartementsrecht recht
op het uitbrengen van één (1) stem. Een aldus door de betreffende
eigenaars genomen beslissing staat gelijk aan een besluit van de
vergadaring.

Hetgeen overigens in dit reglement is bepaald omtrent de
bijeenroeping van en de besluitvorming in de vergadering is daarbij
van overeenkomstige toepassing.

d. Beslissingen over de in artikel 2 lid 3 sub e bedoelde
gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden uitstuitend
genomen door de eigenaars van de appartementsrechten met
indices 15 tot en met 43; het aantal stemmen dat daarbij maximaal
kan worden uitgebracht, bedraagt negenentwintig waarbij elk
appartementsrecht recht geeft op het uitbrengen van één (1) stem.
Een aldus door de betreffende eigenaars genomen beslissing staat
gelijk aan een besluit van de vergadering.

Hetgeen overigens in dit reglement is bepaald omtrent de
bijeenroeping van en de besluitvorming in de vergadering is daarbij
van overeenkomstige toepassing.

e. Beslissingen over de in artikel 2 lid 3 sub f bedoeide
gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden uitsluitend
genomen door de eigenaars van de appartementsrechten met
indices 4 tot en met 8, 10 tot en met 14, 32 tot en met 35 en 40; het
aantal stemmen dat darbij maximaal kan worden uitgebracht,
bedraagt vijftien waarbij elk appartementsrecht recht geeft op het
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uitbrengen van één stem. Een aldus door de betreffende eigenaars
genomen beslissing staat gelijk aan een besiuit van de
vergadering.

Hetgeen overigens in dit reglement is bepaald omtrent de
bijeenroeping van en de besluitvorming in de vergadering is daarbij
van overeenkomstige toepassing.

f. Beslissingen over de in artikel 2 lid 3 sub g bedoelde
gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden uitsluitend
genomen door de eigenaars van de appartementsrechten met
indices 1, 2, 3 en 10 tot en met 43; het aantal stemmen dat daarbij
maximaal kan worden uitgebracht, bedraagt zevenendertig; daarbij
geeft elk appartementsrecht recht op het uitbrengen van één (1}
stem. Een aldus door de betreffende eigenaars genomen beslissing
staat gelijk aan een besluit van de vergadering.

Hetgeen overigens in dit reglement is bepaald omtrent de
bijeenroeping van en de besluitvorming in de vergadering is daarbij
van overeenkomstige toepassing.

3. In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht op de wijze en in
de verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat
de onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het
ondergesplitste appartementsrecht en de andere appartementsrechten niet
gewijzigd wordt. De vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het
aantal uit te brengen stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onder
handhaving van de onderlinge stemverhouding tussen de eigenaars als in
deze akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken

appartementsrecht worden in de vergadering uitgebracht in de

verhouding waarin de stemmen in de ondervereniging waren
uitgebracht. Het bestuur van de ondervereniging oefent het stemrecht
van het betrokken appartementsrecht in de vergadering uit.

Artikel 35

1. Indien een appartementsrecht, anders dan in geval van ondersplitsing aan
meer eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht in de vergadering
slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde,
daartoe schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de
kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als vertegenwooerdiger.

Artikel 36

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk

gevolmachtigde, al dan niet lid van de vereniging, de vergadering bij te wonen,

daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft

met inachtneming van het bepaalde in artikel 34 derde lid en artikel 35 eerste lid.

Artikel 37

1. Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen
afwijkende regeling is voorgeschreven, worden genomen met volstrekte
meerderheid van de uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen. indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte
meerderheid van de uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen
de twee personen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben,
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wordt door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in
aanmerking komen.

indien het grootste aantal stemmen slechts door één persocn is verkregen
zal worden herstemd tussen die persoon en een persoon, die een aantal
stemmen verkregen heeft, welk het dichtst bij het grootste aantal stemmen
ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist, wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze
tweede stermming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op zich
verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken
het lot beslist.

Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum.

Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel 34 tweede
lid bedoelde totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig
besluit worden genomen, tenzij het besluiten betreft met betrekking tot
posten die door de vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste lid en artikel
33 tweede lid op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze
posten met niet meer dan tien procent (10%) worden overschreden, of met
betrekking tot uitgaven waarvoor een speciale reserve is gevormd. Kan op
grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen
dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38 lid 6 is van
overeenkomstige toepassing.

De vergadering kan besluiten tot wijziging van de onderhavige akte van
splitsing bij een meerderheid van vier/vijfden van het totaal aantal
stemmen die door de appartementseigenaars gezamenlijk kunnen
worden uitgebracht. Indien een besluit als bedoeld in de vorige zin is
genomen, kan de wijziging van de akte van splitsing ook geschieden
met medewerking van het bestuur.

Artikel 38

1.

register hypotheken 4

De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelike zaken en rechten, voorzover de
beslissing hierover niet aan het bestuur toekomt.

De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur. Het bestuur kan echter
geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag dat door de
vergadering zal worden vastgesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vooraf
door de vergadering is gemachtigd.

De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de
kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan
de gemeenschappelike gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, voor
zover deze zich niet in de privé-gedeelten bevinden.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan
de uitvoering van de besluiten van de vergadering, voorzover dit
redelijkerwijs van hem verlangd kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordt deze hem door de vereniging
vergoed.

Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud
vallende uitgaven die een derde deel van de begroting te boven gaan en
waarvoor geen reserve is gevormd, kunnen slechts worden genomen met
een meerderheid van ten minste tweelderden van het zantal uitgebrachte
stemmen in een vergadering, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derden van het totaal aantal
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stemmen kan uitbrengen.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derden van het in de vorige zin
bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen
geldig besluit worden genomen.

6. In het in de laatste zin van het vorige lid bedoeide geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet
later dan zes weken na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de
komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel.

In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit
kunnen worden genomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering
kan worden uitgebracht.

7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra
voorschotbijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van de
eigenaars kan worden gevorderd.

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden wanneer de voor
de uitvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging gereserveerd
zijn.

8. Het in het vijffde en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of
tot het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een
uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

De eigenaar die van zodanige maatregel geen voordeel trekt is niet verplicht
in de kosten hiervan bij te dragen.

9. Op besluiten van de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5: 131
vierde lid van het Burgerlijk Wetboek is het in het vijfde lid bepaaide van
overeenkomstige toepassing.

10 Onderhoudswaarborg
In zoverre in afwijking van het in dit reglement bepaalde omtrent de
bevoegdheden van de vergadering en het bestuur geldt met betrekking
tot de kwaliteit en het onderhoud van het complex het voigende.

a. Planmatig onderhoud
Onder planmatig onderhoud wordt verstaan het volgens een vooraf
vastgesteld plan uit te voeren onderhoud dat er op is gericht dat de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken van het gebouw een goede
bouwkundige staat en bouwtechnische kwaliteit behouden.

b. Onderhoudswaarborg
De vereniging is verplicht de gemeenschappelijke delen te
onderhouden en in goede staat te houden en zonodig tijdig te ver-
nieuwen.

Als waarborg voor het behoud van een goede onderhoudstoestand
van de opstallen zijn de navoigende bepalingen van kracht.

Regeling met betrekking tot onderhoud en kwaliteit

c. Het bestuur laat door een ter zake deskundige de nodige inspecties
aan het gebouw verrichten teneinde de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het gebouw vast te stellen.

d. Het bestuur laat ten minste eenmaal per drie jaar door een ter zake
deskundige een voorstel opstellen voor een onderhoudsplanning
met bijbehorende begroting voor een periode van ten minste vijftien
jaar met betrekking tot de kwaliteit en het planmatig onderhoud van
het gebouw.
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e. Het bestuur legt bedoeld voorstel voor een onderhoudsplanning en
begroting ter beoordeling voor aan de vergadering.

f. De vergadering stelt de onderhoudsplanning en bijbehorende
begroting vast naar eigen beleidsinzichten met dien verstande dat de
onderhoudsplanning ten minste voorziet in een goede kwaliteit en
onderhoudsstaat van het gebouw en de begroting voorziet in
voldoende reservering om de onderhoudsplanning uit te voeren.
Indien er tussen de eigenaars verschil van mening bestaat over wat
moet worden verstaan onder een goede kwaliteit en onderhoudsstaat
van het gebouw, kan het geschil ter beslissing worden voorgelegd
aan een onafhankelijk bouwkundige. Evenbedoelde bouwkundige
wordt door de eigenaars in onderling overleg benoemd en — bij
gebreke van overeenstemming — door de kantonrechter van de
rechtbank te Rotterdam.

Artikel 39

1. Tot het aangaan van overeenkomsten waaruit regelmatig terugkerende
verplichtingen die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken
voortvloeien, kan slechts door de vergadering worden besloten, voor zover de
mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.

2. Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op overeenkomsten
die betrekking hebben op het administratief beheer of op het technische beheer
en onderhoud.

Artikel 40

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke
worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en als blijk
daarvan door de voorzitter worden ondertekend.

2. ledere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

Ill. Bestuur van de vereniging

Artikel 41

1. Het bestuur berust bij één of meer bestuurders die al dan niet uit de
gigenaars door de vergadering worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders zijn, bencemen zij één hunner tot

voorzitter van het bestuur. Tevens benoemen zij een secretaris en een

penningmeester uit hun midden; beide functies kunnen in één persoon
verenigd worden.

2. De bestuurders worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen
tiide worden ontslagen.

De door de vergadering te benoemen bestuurders of beheerders

moeten voldoen aan vereisten die worden gesteld in een landelijk

toegepast eisenpakket voor bestuurders en beheerders van
verenigingen van eigenaars. Indien er tussen de eigenaars verschil van
mening bestaat over welk eiseppakket moet worden gehanteerd, kan
het geschil ter beslissing worden voorgelegd aan een onafhankelijk
deskundige. Evenbedoelde deskundige wordt door de eigenaars in
onderling overleg benoemd en - bij gebreke van overeenstemming —
door de kantonrechter van de rechtbank te Rotterdam.

3. Het bestuur beheert de middelen van de vereniging waaronder begrepen de
gelden gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de noodzakelijke
vernieuwingen als bedoeld in artikel 4 eerste lid, onverminderd het bepaalde
in artikel 32. De vergadering kan regels vaststelien met betrekking tot het
beheer van de middelen van de vereniging.
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register hypotheken 4

De vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden
verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle uvitgaven,
het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars en het
bestuur, zoals een en ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende
overeenkomst — op te dragen aan een door haar aan te wijzen administratief
beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen
worden overeengekomen.

Het bestuur, dan wel — indien van toepassing — de aangewezen

administratief beheerder, heeft daarnaast de volgende taken:

- het inhoudelijk voorbereiden en formuleren van voorstellen
aangaande inhoudelijke agendapunten in de vergadering;

- bemiddelen bij geschillen tussen bewoners over bewonerszaken;
voor zover het huurders betreft in samenwerking met de eigenaar-
verhuurder;

- het actief onderzoeken van problemen en zaken die door bewoners
gesignaleerd worden, voor zover het de fysieke staat van het
gebouw en het algehele leefklimaat betreft;

- het op verzoek van de woningcorporatie verlenen van medewerking
aan deelname van huurders in de ledenvergadering;

- het controleren van onderhouds- en verbeteringswerkzaamheden
aan de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van
en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede
voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een
belang van tweeduizend vijfhonderd euro (€ 2.500,00) of een nader door
de vergadering vast te stellen hoger bedrag te boven gaande.
Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren en
voor het nemen van conservatoire maatregelen.
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvioeien noodzakelijk is, is het bestuur zonder opdracht van de
vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan
van verbintenissen, een belang van vijfduizend euro (€ 5.000,00) of een
nader door de vergadering vast te steilen hoger bedrag te boven gaande, de
machtiging nodig heeft van de voorzitter van de vergadering.
Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het gebouw en het beheer van de fondsen
welke die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn verzoek inzage te
verstrekken van alle op die administratie en dat beheer betrekking hebbende
boeken, registers en bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van
het adres en telefoonnummer van het bestuur.

Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. Indien het

bestuur uit meer dan een bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij volstrekte

meerderheid van de vitgebrachte stemmen in een bestuursvergadering, waarin
alle bestuursleden aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.

Artikel 38 zesde lid is overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat

de nieuwe vergadering niet vroeger dan een week na de eerste kan worden

gehouden.

In het kader van het opstarten van het beheer van de vereniging wordt,

in afwijking van het bepaalde in de leden 1 en 2 van dit artikel, bij deze

voor de eerste maal tot bestuurder benoemd: Stichting Woonbron,
gevestigd te Rotterdam.
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Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 tweede lid en 5:123 vierde lid van

het Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeid in artikel 24

eerste lid wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een bank

op een rekening ten name van de vereniging.

M. HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 44

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van
de volgende onderwerpen:

a. het gebruk van de gemeenschappelike gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken; de regels als bedoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement worden
opgenomen en daarvan deel uitmaken,;
het gebruik van privé gedeelten;
de orde van de vergadering;
de instructie aan het bestuur;
al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling
behoefft;

alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld. Bepalingen in het

huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of het reglement worden

voor niet-geschreven gehouden.

2. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden
vastgesteld, gewijzigd en aangevuld met een meerderheid van ten minste
tweel/derden van het aantai uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin
een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat ten minste
twee/ derden van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan op grond
van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan
zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38 zesde lid is van
overeenkomstige toepassing.

3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger die het privé
gedeelte zelf in gebruik wit nemen, verplicht een verkiaring te tekenen dat hij
de bepalingen van het huishoudelijk reglement zal naleven.

Artikel 45

De in dit reglement gemelde bedragen zullen jaarlijks worden herzien op

basis van het door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg te

publiceren prijsindexcijfer, te weten de totale consumentenprijsindex alle
huishoudens, door gemeld Bureau vastgesteld op de meest recente
tijdbasis. Bij de herziening zal het laatstgeldende bedrag worden
vermenigvuldigd met een breuk waarvan de teller gelijk is aan het
indexcijfer van het kalenderjaar voorafgaande aan dat waarin de herziening
plaatsvindt en de noemer gelijk aan het indexcijfer van het aan dat
kalenderjaar voorafgaande jaar. Bij discontinuatie van voornoemd
indexcijfer zal een zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worden
gehanteerd.

Artikel 46

De woningcorporatie is bevoegd met betrekking tot haar in dit regiement

omschreven rechtspositie andere rechtspersonen in haar plaats te stellen,

mits deze uitsluitend tot doel hebben om ideéel op het gebied van de
volkshuisvesting werkzaam te zijn.

Pao o
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Aan een dergelijke indeplaatsstelling mosten de eigenaars, voorzover
nodig, hun medewerking verlenen.

Artikel 47

De in dit reglement omschreven rechtspositie van de woningcorporatie
wordt beéindigd zodra:

- de woningcorporatie daartoe een schriftaelijk verzoek aan de

vergadering heeft gedaan onder opgave van de redenen welke tot de

voorgenomen beéindiging hebben geleid, en
- de vergadering heeft besloten met bedoeld verzoek van de
woningcorporatie in te stemmen.

Het bestuur draagt zorg dat een besluit als in de vorige zin bedoeld, wordt

ingeschreven in de daarvoor bestemde openbare registers voor
registergoederen.
OVERGANGSBEPALING

a. De eventuele bepalingen in het reglement van splitsing ingevoige welke

het in gebruik nemen van een privé gedeslte, voor zover bestemd tot

wonen afhankelijk wordt gesteld van de toestemming van de
vergadering van eigenaars, zijn niet van toepassing op de eerste
bewoners.

b. De vergadering van eigenaars en het bestuur, voor zover aan hem het
beheer van de gemeenschappelijke gedeslten en gemeenschappelijke

zaken is opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen of

overeenkomsten aangaan waaruit verplichtingen voortvioeien die zich

uitstrekken over een langere periode dan een jaar na de algemene
oplevering van het gebouw, behoudens het hierna hepaaide.
¢. Bedoelde overeenkomsten mogen wel worden aangegaan in die

gevallen waarin bedoelde verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een
langere periode moeten gelden danwel ten minste twee/derden van de

voor verkoop bestemde appartementsrechten door Stichting
Woonbron, gevestigd te Rotterdam aan derden is overgedragen.
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of
hijzondere bepalingen wordt verwezen naar;

a. een akte van levering op heden voor mij, notaris verleden, in te schrijven ten
Kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in

Register 4.

b. de Algemene Voorwaarden voor de verkoop en levering van onroerende
zaken van de Gemeente Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf
Rotterdam zijn vastgesteld bij besluit van het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Rotterdam de dato elf maart tweeduizend drie
en neergelegd in een akte op twaalf maart tweeduizend drie voor mr
H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, verleden, welke akte bij afschrift
is ingeschreven ten Kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Rotterdam op dertien maart tweeduizend drie in

Register 4 deel 40.098 nummer 38.

Uit de Algemene Voorwaarden Eigendom worden hier speciaal vermeld:
Artikel 4

Risico bij Bodemverontreiniging

4.1. FPartien aanvaarden de Milieurapportage als basis voor de

Koopovereenkomst en de levering van de Onroerende Zaak.

De koper en de Eigenaar stellen vast daf de Onroerende Zaak geschikt
is voor het door Partijen in de Akte beoogde gebruik, behoudens en

register hypotheken 4
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4.2.

4.3.

onverminderd het bepaalde in artikel 4.2 en artike! 4.3.

Blijkt fater dat vanaf de onderfekening van de Koopovereenkomst toch
sprake is geweest van Bodemverontreiniging en datl daardoor de
Onroerende Zaak niet geschikt is voor het door Partijen in de
Koopovereenkomst beoogde gebruik een en ander te beoordelen naar
de wetenschappeliike en technische inzichten ten tijde van
ondertekening van de Koopovereenkomst, dan zal de Gemeente de
Onroerende Zaak binnen een redeljke termijn afsnog geschikt (doen)
maken voor het destijds beoogde gebruik.

Blijkt de Onroerende Zaak om een andere reden in milieutechnische zin
ongeschikt te zijn voor het in de Koopovereenkomst beoogde gebruik,
dan zullen Partijien gezamenlijk naar een voor beide Partjen
aanvaardbare oplossing zoeken.

Komen Partijen niiet binnen twee maanden tot een oplossing als hiervoor
bedoeld, dan is sprake van een geschil.

Is de Milieurapportage door of in opdracht van de Gemeente opgestefd
en blijkt deze ondeugdelijk te zijn of is de Gemeente tekortgeschoten bif
de uitvoering van de maatregelen die in de Milieurapporiage zijn
aangegeven, dan geldt onverkort de weftelijke regeling dienaangaande.

Artikel 14

Toestemmingen
14.1.  Zonder voorafgaande schriftelijke toesternming van de Gemeente is

de Eigenaar nief bevoegd de Onroerende Zaak of een gedeelte

daarvan:

a. te splitsen in appartementsrechten; of

b. te vervreemden, indien de Onroerende Zaak een andere
bestemming heeft dan wonen,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen feiden tot het

verrichten van de hiervoor vermelde rechishandelingen.

14.2.1 Ingeval van splitsing in appartementsrechten dient de Eigenaar bif

zifn verzoek om toestemming de Gemeente de conceptakie van
splitsing en het daarbif behorende reglement foe te zenden.

14.2.2 In aanvulling op het bepaalde in artikel 5:111 Burgerlijk Wetboek

dient in ieder geval het navolgende in de akie van splitsing te

worden bepaald:

a. De vereniging van eigenaars zal erop loezien, dat jeder van de
appartementseigenaars zijn verplichtingen jegens de Gemeente
nakomt;

b. ledere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbif
behorende reglement behoeft de voorafgaande schriftelijke
goedkeuring van de Gemeente, tenzij de rechter deze wijziging
heeft bevolen.

14.2.3. Bij overtreding van het bepaalde in de artikelen 14.2.1. en 14.2.2 zal

de Gemeente - onverminderd het bepaalde in artike! 17 - van zowel
de wvereniging van eigenaars als van ieder van de
appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van splitsing
en/of het reglement in de oude toestand worden/ wordt hersteld.

TOESTEMMING GEMEENTE
De gemeente Rotterdam heeft toestemming verteend tot deze splitsing in

appartementsrechten. Daarvan blijkt uit een aan deze akie te hechten (kopie van

het betreffende) document.
VERGUNNING OP GROND VAN DE HUISVESTINGSWET
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Nog verklaarde de verschenen persoon dat voor de onderhavige splitsing in
appartementsrechten geen vergunning in de zin van artikel 33 en volgende van de
Huisvestingswet is vereist van burgemeester en wethouders van de gemeente
Rotterdam.

SLOT

Deze akte is verleden te Capelle aan den lJssel op de datum in het hoofd van deze
akte vermeld.

De inhoud van de akte is aan de verschenan persoon opgegeven en toegelicht. De
verschenen persoon heeft verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs
te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis
genomen en met de inhoud in te stemmen.

Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de verschenen
persoon en mij, notaris, ondertekend om elf uur en vijftien minuten.

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

(Getekend:) mr R. van Heukelem

Ondergetekende, mr Richard van Heukelem, notaris te Capelle aan den lJssel,
verklaart, dat voor bovenstaande splitsing in appartementsrechten in
vorenstaande akte geen vergunning is vereist als bedoeld in artikel 33 van de
huisvestingswet.

(Getekend:) mr R. van Heukelem

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:

(Getekend:) mr R. van Heukele

Ondergetekende, mr Richard
verklaart dat vorenstaand afsg
aangeboden stuk.

gukelem, notaris te Capelle aan den lJssel,
gnsiuidend is met het hierbij ter inschrijving
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Iadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de D enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op
09-01- 2007 om 09: 00 in register Onroerende Zaken Hyp4 in deel
51417 numrer 160.

Onder gelijk deel numrer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nmee i ngeschreven: 20070109000011.

Naam bewaarder: M. W Louwman.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 51417/160 09-01-2007 09:00



A I s
2 L0 32 22 1
H_H]‘jﬂﬂ“ 3 23 38 _
) 15 28
16 19 23 -
o s I I B
25 17
3
36 20 24 ,
i 24 LSS
[N 29 } 10 [
1 1
B ‘ 1
25
L S 16 26 27 28
Beganegrond 2e verdieping
] 1 _
S 22
| — BN
Bars; -l 2
/ﬂ’m 23
S 3
S
S— T % = 1 ,
S 10 3
n 12 33 34 35 36 37 38 39
Enfresol 3e verdieping
| 1
gl —
| 2
gzl —
| 3 &
Al :
0T L1
5 20 : 32 1
16 17 18 19 ;o - 33 34 35 36 37 38 39
21

le verdieping Le verdieping

o W w
o e
o :
o -
] n
R a
L
=
2o t
a 2
Hu e
) 3
g =
i o
p b
o )
m [=]
H ju ]
2 2
o =
o
fn
ol
[0
H
g
o
n
]
o
[
wn
=
-9
[
-1
E
I
"
jy
o
=}

)

se0y ‘(H'8 1IN

(Buiuayauaplio 16i0A)

Vv 6vEy

lapieemag ap
s Buipinpueexa|jdwod spleaniasalab

900Z I8P LL PP
Busyids ap ut

100/I81Y ap Usjyoas uayyanaq 8}

apwaouabuanag ap 100A jep UBBPISA Sialst

WNis uapogabuee
L §| puepin|suaa yuyossje

WwiseNNaH UeA 'y Jw ((pusysien)
LAHHOSHdY HO0A NIATODIDLIN

pueeISUSIOA 1Bp Hee(yIaA \|assP| uap uee gjjade) ai

Buiafiiyosun sy iqusiy Joy &
SIJFBOU ‘L3 nay UeA pleyoly 1 ‘spusyaiabiispuc g

Bai siequado

9D U2 JoISepe) 19y UBA I9pIEEMS] ‘spuaaiablapuQ

sl ]

e

il

CRAANDIKSTRAAT

S

Noord

SITUATIE

SCHAAL 1:200

GEWAARMERKT

D_D ’}' Mieimber 1ovb

DE NOTARIS

(tbcintinsi )
WAl Fradiun C, D Vo)

VAN HEUKELEM & GOVERS

Notarissen
de Linie 3., Postbus 605
2900 AP Capelle a/d Ussel
Tel. 010 - 4502877

VOORGENOMEN SPLITSING IN 43
APPARTEMENTEN VAN HET
KADASTRALE PERCEEL
GEMEENTE : DELFSHAVEN
SECTIE : |

PERCEEL : 1389. 2016, 3442
4032, 416k EN 4334

BLAD 1 VAN 1

CRAANDIJKSTRAAT




	C:\Data\Elan\Release\20070109001265.TIF
	image 1 of 36
	image 2 of 36
	image 3 of 36
	image 4 of 36
	image 5 of 36
	image 6 of 36
	image 7 of 36
	image 8 of 36
	image 9 of 36
	image 10 of 36
	image 11 of 36
	image 12 of 36
	image 13 of 36
	image 14 of 36
	image 15 of 36
	image 16 of 36
	image 17 of 36
	image 18 of 36
	image 19 of 36
	image 20 of 36
	image 21 of 36
	image 22 of 36
	image 23 of 36
	image 24 of 36
	image 25 of 36
	image 26 of 36
	image 27 of 36
	image 28 of 36
	image 29 of 36
	image 30 of 36
	image 31 of 36
	image 32 of 36
	image 33 of 36
	image 34 of 36
	image 35 of 36
	image 36 of 36


