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. SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
STEREOPLEIN 1 TOT EN MET 50 TE IJSSELSTEIN
51 appartementen

Heden, de zestiende juni tweeduizend,

verscheen voor mij, Mr JOANNES WILHELMUS PETRUS MARIA
AKKERMANS, notaris gevestigd te IJsselstein:

mevrouw Elizabeth Francisca Zaagman-Kon, notarisklerk, geboren te Dordrecht
op twee juli negentienhonderd een en zeventig, beroepshalve wonende te mijnen
kantore, Poortdijk 30 te 3402 BS IJssclstein,

volledige rechtsbevoegdheid: IJISSELSTEINSE

ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde van de vereniging met

WONINGBOUWVERENIGING, hierna te noemen: [JWBYV, statutair

(Postadres: Postbus 72, 3400 AB IJsselstein), ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel te Utrecht onder nummer
30039004, en ter uitvoering van het bestuursbesluit genomen in de

negentig, welk besluit is bekrachtigd door het bestuur op vier en twintig februari
tweeduizend en goedgekeurd door de raad van toezicht op negen entwintig
februari tweeduizend . - -

gevestigd te IJsselstein, kantoorhoudende te 3402 MJ Jsselstein, Zomerdijk 14

bestuursvergadering van acht en twintig oktober negentienhonderd negen en

tevens de volmacht blijkt.

Van het vorenstaande-blijktuit aan deze akte gehechte documenten, waaruit

De comparante verklaarde:

1. IJWBYV is eigenaar van:

a. het flatgebouw met ondergrond, vier tuinen en verder toe- en

kadastraal bekend gemeente I1Jsselstein sectie D nummer 2729, groot
acht are zeven en dertig centiare,

aanbehoren, gelegen aan Stereoplein 1 tot en met 20 te 1Jsselstein,

hierna ook te noemen: complex I;

b. het flatgebouw met ondergrond, vier tuinen en verder toe- en

kadastraal bekend gemeente IJsselstein sectie D nummer 2728, groot
acht are vier en dertig centiare,

aanbehoren, gelegen aan Stereoplein 21 tot en met 40 te IJsselstein, _

hierna ook te noemen: complex II;
¢. het flatgebouw met ondergrond, twee tuinen en verder toe- en

kadastraal bekend gemeente IJsselstein sectie-D nummer 2727, groot
vier are twee en twintig centiare,

aanbehoren, gelegen aan Stereoplein 41 tot en met S0 te IJsselstein, _

hierna ook te noemen: complex III.

Voormelde onroerende zaken werden door [JWBYV tezamen met meer
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Aantekeningen:

3.

onroerende zaken, afkomstig van het vervallen nummer 2484 van dezelfde
kadastrale gemeente en sectie, in eigendom verkregen door de
overschrijving ten hypotheekkantore te Utrecht op acht en twintig december
negentienhonderd zeven en zeventig in register Hypotheken 4 deel 3506
nummer 67 van het afschrift van een akte van levering - houdende kwijting
voor de koopsom - op de dag daarvoor verleden voor een plaatsvervanger
van notaris B. Stasse te [Jsselstein.

[IJWBV wenst de appartementsrechten, welke bij deze akte zullen ontstaan,
deels te verkopen en te leveren aan de huurders daarvan en mogelijk in de _
toekomst ook aan derden, indien de zittende huurders niet tot aankoop
wensen over te gaan en indien de appartementen vrijkomen.
De complexen I, IT en Il worden bij deze akte gesplitst en er zal één
vereniging van eigenaren worden opgericht.

SPLITSING.IN APPARTEMENTSRECHTEN
Ter uitvoering van het vorenstaande verklaarde de comparante, dat:

a.

zij voor en namens [JWBYV thans overgaat tot splitsing van de complexen I,
I en I1I in appartementsrechten in de zin van artikel 106 en artikel 107
Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek alsmede tot vaststelling van een
reglement als bedoeld in artikel 111 sub d Boek 5 van het Burgerlijk
Wetboek;
daartoe bedoelde complexen met om- en onderliggende grond zijn

uitgelegd in een plan van alle woonlagen, als bedoeld in artikel 1091id 2" __'| -

boek 5 Burgerlijk Wetboek, bestaande uit twintig (20) bladen, welk plan
aan deze akte wordt gehecht en is goedgekeurd door de Bewaarder van de _

‘Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Utrecht op.veertien .

juni tweeduizend en waarop de gedeelten van de complexen, welke bestemd
zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duidelijk zijn
aangegeven en zijn voorzien van een Arabisch cijfer;
de aanvraag tot vaststelling van de complexnummers en de daarop door ___
genoemde bewaarder gestelde complexaanduidingen eveneens aan deze __
akte is gehecht;
voor deze splitsing geen vergunning van de gemeente IJsselstein vereist is; _
1. complex I bij deze wordt gesplitst in twintig (20) appartementsrechten,
kadastraal bekend gemeente LJsselstein sectie D nummer 3925 A,
appartementsindexnummers 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 1}1, 21, 22,23, 24, 25,
26,36,37,38,39,40endl.__—~ " —
Elk van deze appartementsrechten omvat de bevoegdheid tot het

uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten in complex I, die blijjkens __

hun inrichting bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te _
worden gebruikt, te weten:
- deindexnummers 1, 6, 21, 36, 2, 9, 24 en 39 als vijf-kamerwoning
met berging op de begane grond, terwijl de indexnummers 1 en 2 _
elk twee tuinen en een inpandige berging in plaats van een aparte _
berging hebben;
- de indexnummers 8, 23, 38, 11, 26 en 41 als vier-kamerwoning
met berging op de begane grond;
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- deindexnummers 7, 22, 37, 10, 25 en 40 als twee-kamerwoning

met berging op de begane grond.

De hiervoor bedoelde gedeelten zijn in de hierna volgende tabel
aangeduid met:

index:

het nummer waarmee de afzonderlijke eenheden op het aan deze akte _

gehechte plan zijn aangegeven;

verdieping:

de woonlaag in het appartementencomplex waar de woning is gelegen;
adres:

huisnummer van het betreffende appartementsrecht aan Stereoplein;

index—verdieping ———adres

v ] begane grond 1;
V2 begane grond 11;
v 6 eerste 2;
v 7 eerste 3;
8 eerste 4,
+ 9 eerste 12
[ 10__eerste 13;
11 eerste 14;
vo21 tweede 5;
22 tweede 6;
23 tweede 7;
.24 tweede _________15;
/725 tweede _ 16;
Y26 tweede _. 17;
36 ____ derde 8;
vo37 derde 9;
~ 38 derde 10;
39 derde 18;
40 derde 19,
V4] derde 20.
complex II bij deze wordt gesplitst in een en twintig (21)

-2

- appartementsrechten, kadastraal bekend gemeente 1Jsselstein sectie D
nummer 3925 A, appartementsindexnummers 3, 4, 12, 13, 14, 15,
16,17, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 42, 43, 44, 45, 46, 47 en 48. :
Elk van deze appartementsrechten omvat de bevoegdhmd tot het

uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten in complex II, die blijkens _
hun inrichting bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te

worden gebruikt, te weten:

- de indexnummers 3, 4, 12, 15, 27, 30 en 46 als vijf-kamerwoning _
met berging op de begane grond, terwijl de indexnummers 3 en 4 _
elk twee tuinen en een inpandige berging in plaats van een aparte _

berging hebben;

- de indexnummers 14, 17, 29, 32, 45 en 48 als vier-kamerwoning _

met berging op de begane grond;

ypothekcn 3i4 vervolg
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- de indexnummers 42 en 43 als drie-kamerwoning met berging op _
de begane grond;

- deindexnummers 13, 16, 28, 31, 44 en 47 als twee-kamerwoning
met berging op de begane grond;

De hiervoor bedoelde gedeelten zijn in de hierna volgende tabel

aangeduid met: '

index:

het nummer waarmee de afzonderlijke eenheden op het aan deze akte _

gehechte plan zijn aangegeven;

verdieping:

de woonlaag in het appartementencomplex waar de woning is gelegen;

adres:

huisnummer van het betreffende appartementsrecht aan Stereoplein;

index— verdieping adres- - -- - - R
V3 begane grond 21,

Vo4 begane grond 31;

12 eerste 22;
13 eerste 23;

¥ 14____ eerste 24;
15 eerste 32;
16 _____ eerste 33;
- - 17 . .- - eerste- 34; -
i ) 1-27 tweede 25;
28 tweede 26;. . I .-
v 29 tweede 27;
730 tweede 35;

" 31__ tweede’ 36; )

Y32 tweede 37;
42 derde 28;
43 derde 28a;
44 derde 29;
45 derde 30;
46 derde 38;
47 derde 39;

~_ 48 derde 40.

3. Complex III bij deze wordt gesplitst in tien (10) appartementsrechten, _
kadastraal bekend gemeente IJsselstein sectie D nummer 39235 A,
appartementsindexnummers $, 18, 19, 20, 33, 34, 35, 49, 50 en 51
Elk van deze appartementsrechten omvat de bevoegdheid tot het™
uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten in complex IlII, die blijkens
hun inrichting bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te _
worden gebruikt, te weten:
- indexnummer 5 als vijf-kamerwoning met inpandige berging en __

twee tuinen;
- de indexnummers 18, 20, 33, 35, 49 en 51 als vier-kamerwoning _
met berging op de begane grond;




| Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen: | ‘
| | S 9 AL 3

2e vervolgblad I

0

hadaster

- de indexnummers 19, 34 en 50 als ruime twee-kamerwoning met _
berging op de begane grond.

De hiervoor bedoelde gedeelten zijn in de hierna volgende tabel

aangeduid met:

index:

het nummer waarmee de afzonderlijke eenheden op het aan deze akte

gehechte plan ziyn aangegeven;

verdieping:

de woonlaag in het appartementencomplex waar de woning is gelegen;
adres:

huisnummer van het betreffende appartementsrecht aan Stereoplein;
index verdieping adres

Y 5 begane grond_____ 41;

18— .eerste ——_ _ 42;
19— — eerste ——— 43;

20 eerste — . 44;

v 33— tweede ————— 45;
‘34— tweede —___ 46;
" 35 — tweede —————— 47,
49— derde ——_ 48;
VoS0 derde — 49
-*51— derde —— __ 50;
REGLEMENT VAN SPLITSING
De comparante verklaarde vervolgens vast te stellen het reglement zoals bedoeld
in artikel 111 sub d boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, welk reglement zal
bestaan uit:
a. het "modelreglement” vastgesteld bij akte op twee januari negentienhonderd
twee en negentig verleden voor een plaatsvervanger van notaris Mr JLW.
- Klinkenberg te Rotterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven ten
kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te Utrecht
op tien januari negentienhonderd twee en negentig in register hypotheken 4
deel 6987 nummer 1;
b. de hierna te vermelden aanvullingen en wijzigingen op het hiervoor sub a.
gemelde modelreglement;
AANVULLINGEN EN WIJZIGINGEN OP HET MODELREGLEMENT
VAN SPLITSING
1. Artikel 2
aanvulling lid 1
De eigenaren zijn in de gemeenschap gerechtigd voor een breukdeel
waarvan de noemer bedraagt: een dulzend tien (1010) en waarvan de teller
bedraagt:
- voor de appartementsrechten met de indexnummers: 1, 6,21, 36,2, 9, _
24,39,3,4, 12, 15,27, 30, 46 en 5 (vijf-kamerwoningen): elk zesen __
twintig (26);
- voor de appartementsrechten met de indexnumrners: 8, 23, 38, 1 1 26, _

41, 14, 17,29, 32, 45, 48, 18, 20, 33, 35,49 en 51 (vier-

Hypothékcn 34 vervolg
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vereniging is:

kamerwoningen): elk twee en twintig (22);

- voor de appartementsrechten met de indexnummers: 7, 22, 37, 10, 25,
40, 13, 16, 28, 31, 44 en 47 (twee-kamerwoningen}): elk elf (11);

- voor de appartementsrechten met de indexnummers: 42 en 43 (drie-
kamerwoningen): eik twaalf (12);

- voor de appartementsrechten met de indexnummers: 19, 34 en 50
{ruime twee-kamerwoningen): elk veertien (14);

Artikel 9

Met betrekking tot het hang- en sluitwerk vermeld in artikel 9 lid 1 sub a,
wordt toegevoegd: "voorzover deze zich niet in de pnvégedeelten
bevinden".

In artikel 9 lid 1 sub b vervalt:" (met inbegrip van de radiatoren en
radiatorkranen in de privégedeelten)".

Aan artikel 9 lid 1 wordt toegevoegd: c.-de buis, gelegen in gemeentegrond
en bestemd voor het transport van warm water voor de centrale verwarming
van complex III vanuit complex II.

Aan artikel 9 lid 1 wordt toegevoegd: d. de ketels voor de centrale
verwarming in de complexen [ en II, alsmede de ombouwing van de
gasinstallaties welke zich bevinden op de stroken grond welke nietinde
splitsing zijn betrokken en welke in eigendom worden verkregen door na te
noemen vereniging.

Aan artikel 9 lid 1 wordt toegevoegd e. de toegangshal tot de
appartementen met de indexnummers 42 en 43 is gemeenschappeljk voor _
de eigenaren van die appartementsrechten.,

Artikel 17 e

aanvulling lid 2:

Hieronder wordt ook begrepen het al dan niet toestaan van huisdieren.

" aanvulling lid 4:

De bestemming voor alle appartementsrechten is: woning met berging, _

danwel voorzover van toepassing: woning met inpandige berging en tuinen.
Artikel 18

Ter vermijding van misverstanden wordt met betrekking tot artikel 18 lid 1
tweede zin verduidelijkt, dat het schilderwerk aan radiatoren en
bijbehorende leidingen in de privégedeelten voor rekening van de
betreffende eigenaar is.

Artikel 28

In artikel 28 lid 3 dient men in plaats van de woorden "voor de extra
voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zesde lid" te lezen: "voorde _
extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zevende lid."

Artikel 30

Lid 1 luidt als volgt:

Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars zoals bedoeld in ___
artikel 5:112 lid 1 sub e van het Burgerlijk Wetboek

lid 2 luidt als volgt:

De vereniging is gevestigd in de gemeente [Jsselstein en de naam vande __
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"Vereniging van eigenaars Stereoplein 1 tot en met 50 te IJsselstein.”
7. Artikel 32
Wijziging lid 4 als volgt:
De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van
het reservefonds.
8. Artikel 34
lid 2 luidt als volgt:
Het totaal aantal stemmen in de vergadering bedraagt een en vijftig (51), te
weten voor elk appartementsrecht een (1);
lid 3 vervalit.
9. Artikel 36
wordt aangevuld als volgt:
De schriftelijk gevolmachtigde zal nimmer als zodanig voor meer dan twee
eigenaren kunnen optreden, terwijl de voorzitter van de vergadering, de
plaatsvervangend voorzitter €n het bestuur, alsmede personen in dienst van
de vereniging nimmer als gevolmachtigde zullen kunnen optreden.
10. Artikel 39

- Lid 1 luidt als volgt:

De vergadering kan besluiten tot het aangaan van overeenkomsten waaruit _ |-

regelmatig terugkerende verplichtingen die zich over een langere periode __
dan één jaar uitstrekken, voortvloeien,
11. Na artikel 45 van het modelreglement wordt de volgende
bepaling opgenomen:
Artikel 46
Annex 1 van het modelreglement is niet van toepassing.
OVERGANGSBEPALINGEN
1. Voor de eerste keer wordt tot bestuurder van de vereniging benoemd:
JWBV.
2. . Het eerste boekjaar loopt - in afwijking van het bepaalde in artikel 4 - vanaf
heden tot en met een en dertig december daaropvolgend.
DOMICILIE
De comparante verklaarde voor de tenuitvoerlegging van deze akte woonplaats
te kiezen ten kantore van de bewaarder van deze akte.
LEGITIMATIE
De identiteit van de comparante is door mij, notaris, aan de hand van het
hiervoor vermelde en daartoe bestemde document vastgesteld.
WAARVAN AKTE, in minuut verleden te [Jsselstein op datum als in het hoofd
dezer gemeld, om
veertien uur en elf minuten.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de verschenen persoon, __
aan mij, notaris, bekend, en een door mij notaris gegeven toelichting, heeft deze
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en-op
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen omdat deze vooraf een concept
heeft ontvangen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparante en mij, _
notaris, onmiddellijk ondertekend.
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Volgt ondertekening.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

. |(getekend) J.W.P.M. Akkermans

Ondergetekende, Mr Joannes Wilhelmus Petrus Maria Akkermans, notaris
gevestigd te IJsselstein, verklaart dat de krachtens artikel 33 lid 1 van de
Huisvestingswet vereiste vergunning tot de onderhavige splitsing in
appartementsrechten niet vereist is.

(getekend) J.W.P.M. Akkermans-

gevestigd te 1Jsselstein, verklaart dat dit stuk eensluidend is met het ter
inschrijving aangeboden stuk.

Ondergetekende, Mr Joannes Wilhelmus Petrus-Maria Akkermans, notaris'
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