
 

Karel du Jardinstraat 17-H en 17-3, Van Rappardstraat 13-H en Vrijzicht 146 te Amsterdam 

 
 

Vrijwillige verkoop 
 

Vrijwillige veiling d.d. maandag 12 december 2022, in Dauphine aan Prins Bernhardplein 175 
te Amsterdam. 

  
Ten overstaan van notaris Mr. C. Bijl van Schut & Van Os notarissen 

 
Vier verhuurde appartementsrechten gelegen aan de  

Karel du Jardinstraat 17 - H en 17 – 3, Van Rappardstraat 13 - H en Vrijzicht 146 
te Amsterdam  
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KADASTRALE OMSCHRIJVINGEN 

Karel du Jardinstraat 17 – H  
Het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de 
begane grond van het gebouw, met tuin en met een berging in die tuin, plaatselijk bekend als 
Karel du Jardinstraat 17-huis te 1072 Se Amsterdam, kadastraal bekend gemeente 
Amsterdam, sectie V, complexaanduiding 11728-A, appartementsindex 1, het onverdeeld 
zevennegentig/driehonderd zesenzestigste (97/367ste) aandeel in de gemeenschap. 
 
Karel du Jardinstraat 17 – 3  
Het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de 
derde en vierde verdieping van het gebouw, met een balkon gelegen op de derde verdieping 
aan de achterzijde van het gebouw, met een plat dak gelegen op de vierde verdieping van 
het gebouw en met eigen entree op de eerste en tweede verdieping van het gebouw, 
plaatselijk bekend als Karel du Jardinstraat 17-3 te 1072 Se Amsterdam, kadastraal bekend 
gemeente Amsterdam, sectie V, complexaanduiding 11728-A, appartementsindex 3, het 
onverdeeld zesendertig/driehonderd zesenzestigste (136/367ste) aandeel in de 
gemeenschap. 
 
Van Rappardstraat 13 – H  
Het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op 
de begane grond van het gebouw, met tuin en een schuur, plaatselijk bekend te 1051 HW 
Amsterdam als Van Rappardstraat 13-huis, kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie 
Y, complexaanduiding 4519-A, appartementsindex 1, het onverdeeld één/ vijfde (1/5de) 
aandeel in de gemeenschap.  
 
Vrijzicht 146 
Het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op 
de zesde verdieping van na te vermelden gebouw, alsmede van een berging gelegen in de 
onderbouw, plaatselijk bekend te 1068 CJ Amsterdam als Vrijzicht 146, kadastraal bekend 
gemeente Sloten, sectie D, complexaanduiding 5772-A, appartementsindex 35, uitmakende 
het onverdeeld zevenhonderdzevenendertig/achtenveertigduizend zevenhonderd 
zesentwintigste (737/48.726) aandeel in de gemeenschap. 
 
LOCATIE  
 
Karel du Jardinstraat 
De Karel du Jardinstraat is een rustige straat. De buurt kenmerkt zich door de karakteristieke 
19e-eeuwse gebouwen. Hierdoor ontstaat, in combinatie met de grote oude bomen, een 
prachtig gevarieerd en vooral historisch straatbeeld met een weids gevoel en leuke 
doorkijkjes. De Amstel zit boordevol met leuke plekken zoals Portugees restaurant de 
Girassol, en de Italiaan Impero Romana en je springt van hieruit ook zo op de (race)fiets 
voor een prachtige rit langs de Amstel richting Ouderkerk aan de Amstel en park Somerlust. 
De Karel du Jardinstraat ligt ook op loopafstand van de Albert Cuypmarkt en de Van 
Woustraat met een breed en gevarieerd aanbod aan leuke winkels. Ook het mooie 
Sarphatipark ligt op een steenworp afstand. Verder zijn er in de bruisende Pijp natuurlijke 
talloze cafés en goede restaurants. Het centrum van Amsterdam is met de fiets binnen 5 
minuten te bereiken. De A2 en Ring A10 is gemakkelijk te bereiken en er is ook een ruime 
keuze aan openbaar vervoer (tramhalte lijn 4 stopt om de hoek aan de Van Woustraat). 
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Van Rappardstraat 
De Van Rappardstraat is gelegen in de Staatsliedenbuurt, stadsdeel West. De buurt is zeer 
gewild en op loopafstand bevinden zich diverse gezellige cafés en restaurants zoals Rooster 
Amsterdam, Café Restaurant Amsterdam, Mossel & Gin. Voor recreatie kun je terecht in het 
nabijgelegen Westerpark. Maar ook de Jordaan is op enkele fietsminuten gelegen. In de 
nabije omgeving zijn verschillende openbaar vervoerslijnen en uitvalswegen te vinden. Het 
Centraal station ligt op circa 15 minuten fietsafstand.  
 
Vrijzicht 
Vrijzicht is gelegen aan de Sloterplas, op loopafstand van diverse (winkel) voorzieningen, 
openbaar vervoer (Lelylaan) en het Osdorpplein. Je kunt hier heerlijk ontspannen, zwemmen 
en genieten van horeca en kleinschalige evenementen. Het winkelcentrum (met o.a. AH XL, 
Hema, H&M en Ekoplaza), Theater de Meervaart, bibliotheek, sportaccommodaties en 
gezellige restaurants zijn allen zeer nabij gelegen. Voor ontspanning ga je hier gezellig naar 
het Sloterpark en ook de sportvelden zijn op steenworp afstand. Ook openbaar vervoer is op 
korte afstand aanwezig (diverse busverbindingen lijn 61,63,69 en tramlijn 1 en 17) en 
verschillende uitvalswegen (A4, A9 en A10). Voor de deur is voldoende gratis 
parkeergelegenheid. 
 
GEBRUIK 

Karel du Jardinstraat 17 – H : verhuurd  
Karel du Jardinstraat 17 – 3 : verhuurd  
Van Rappardstraat 13 – H : verhuurd 
Vrijzicht 146   : verhuurd  

 
HUUROPBRENGST p/j 

Karel du Jardinstraat 17 – H : €149,26 per maand / €1.791,12 per jaar 
Karel du Jardinstraat 17 – 3 : €620,03 per maand / €7.440,36 per jaar  
Van Rappardstraat 13 – H : €223,15 per maand / €2.677,80 per jaar 
Vrijzicht 146   : €633,25 per maand / €7.599,--  per jaar  

 
BESTEMMING 
 
Karel du Jardinstraat 
Het bestemmingsplan ‘De Pijp 2018’ is van toepassing (ruimteplijkeplannen.nl). 
planstatus: Vastgesteld 

identificatie: NL.IMRO.0363.K1603BPSTD-VG01 

type plan: bestemmingsplan 
enkelbestemming: Wonen 
 
Van Rappardstraat 
Het bestemmingsplan ‘Westerpark Zuid’ is van toepassing (ruimteplijkeplannen.nl). 
planstatus: Onherroepelijk  

identificatie: NL.IMRO.0363.C0702BPSTD-OH01 

type plan: bestemmingsplan 
enkelbestemming: Wonen-1 
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Vrijzicht 
Het bestemmingsplan ‘Meer en Oever’ is van toepassing (ruimteplijkeplannen.nl). 
planstatus: Onherroepelijk  

identificatie: NL.IMRO.0363.Q0904BPSTD-VG01 

type plan: bestemmingsplan 
enkelbestemming: Wonen-1 
 
Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid omtrent het wel of niet toewijzen van dit 
gebruik.  
 
WAARBORGSOMMEN 
 
Ingeval dat er voorafgaande aan de veiling en met inachtneming van de termijnen een reëel 
onvoorwaardelijk en onderhands bod wordt gedaan welke door de opdrachtgever wordt 
aanvaard, dient bieder er zorg voor te dragen dat op de dag van het tekenen van de 
koopakte de waarborgsom (ten bedrage van 10% van de koopsom) is gestort op de 
kwaliteitsrekening van de veilingnotaris. 
 
 
LASTEN 
 
Volgens ingewonnen informatie, zijn de navolgende zakelijke lasten verschuldigd, per jaar op 
basis van 2022; 
 
Karel du Jardinstraat 17 - H  2022 
Onroerende zaak belasting  Rioolrecht/aansluitrecht   
€ 204,54 €152,50 
 
Karel du Jardinstraat 17 - 3 2022 
Onroerende zaak belasting  Rioolrecht/aansluitrecht  
€185,64 €152,50 
 
Van Rappardstraat 13 - H 2022 
Onroerende zaak belasting  Rioolrecht/aansluitrecht  
€134,40 €152,50 
 
Vrijzicht 146  2022 
Onroerende zaak belasting  Rioolrecht/aansluitrecht  
€145,32 €152,50 
 
 
ERFPACHT / EIGEN GROND 

Karel du Jardinstraat 17 – H  : eigen grond 
Karel du Jardinstraat 17 – 3  : eigen grond  
Van Rappardstraat 13 – H  : eigen grond 
Vrijzicht 146   : erfpacht  
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DUURZAAMHEID 

Karel du Jardinstraat 17 – H : heeft een energielabel C, geldig t/m 07-11-2032 
Karel du Jardinstraat 17 – 3 : heeft een energielabel F, geldig t/m 07-11-2032 
Van Rappardstraat 13 – H : heeft een energielabel C, geldig t/m 14-06-2028 
Vrijzicht 146   : heeft een energielabel F, geldig t/m 26-06-2028 

 
VERZEKERING 
 
De opstallen zijn verzekerd middels een opstalverzekering via de betreffende VvE’s.  
 
 
VVE 
 
Karel du Jardinstraat 17-H : VvE Karel du Jardinstraat 17, €150,91 per maand, 3 leden  
Karel du Jardinstraat 17-3 : VvE Karel du Jardinstraat 17, €214,75 per maand, 3 leden  
Van Rappardstraat 13-H : VvE Van Rappardstraat 13, €104,75, 4 leden 
Vrijzicht 146   : VvE Torenwijck, €211,25 (excl. stookkosten is € 65,00 

: per maand. Vanaf 1 januari 2023 wordt dit € 97,50 per  

: maand), 30 leden in de VvE. 

 
 
AANSCHRIJVINGEN / PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKINGEN 
 
Huisvestingswet 2014: Vaststelling huisvestingsverordening inzake vergunningenstelsel. 
 
 
OVERDRACHTS/OMZETBELASTING 
 
Er is geen omzetbelasting verschuldigd echter wel overdrachtsbelasting (8%). 
 
 
MILIEU 
 
M.b.t. het/de registergoed(eren) verklaart verkoper dat het hem niet bekend is of de grond 
meer of minder vervuild is dan elders in de stad. Bij eventueel funderingsherstel dient 
koper altijd rekening te houden met extra onderzoek naar de grond.  
Rapport bodemrapportage op te vragen bij de verkopende makelaar. 
 
 
FUNDERING 
 
De panden aan de Karel de Jardinstraat en de Van Rappardstraat zijn beide gesplitst met 
een splitsingsvergunning van de gemeente Amsterdam. De Vrijzicht is gebouwd na 1940 
en een splitsingsvergunning is dan niet vereist. Er is geen negatieve informatie bekend 
over de fundering.  
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BOUWJAAR  
 
Karel du Jardinstraat 17-H : 1926 
Karel du Jardinstraat 17-3 : 1926 
Van Rappardstraat 13-H : 1916 
Vrijzicht 146   : 1966 
 
 
 
OPPERVLAKTE 
 

M.b.t. het/de registergoed(eren) verklaart verkoper dat, hij wel beschikt over een 
BBMI (Branche Brede Meet Instructie) meting;  
 
Karel du Jardinstraat 17-H 

BBMI 68,50 m2 
Bruto vloeroppervlak 74,50 m2  
 
Karel du Jardinstraat 17-3  

BBMI  86,50 m2 
Bruto vloeroppervlak 96,60 m2 
 
Van Rappardstraat 13-H 

Circa 36 m2  (meetrapport volgt nog) 
Bruto vloeroppervlak 40 m2  (meetrapport volgt nog) 
 
Vrijzicht 146 

BBMI 94,50 m2 
Bruto vloeroppervlak 102,20 m2 
 
 
BEZICHTIGINGEN OP AFSPRAAK  
 

Het is niet mogelijk om de appartementen te bezichtigen. De appartementen zijn 
allen verhuurd voor onbepaalde tijd. 
 
 
GARANTIE 
 

De verkoper geeft geen garantie / is niet aansprakelijk voor hetgeen mondeling 
danwel schriftelijk is medegedeeld.  
Het/de registergoed(eren) wordt/worden verkocht en geleverd ‘as is, where is’.  
Zie verder de veilingvoorwaarden. 
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Overige informatie  
Voor de Karel de Jardinstraat 17 – H loopt een huurcommissie zaak. Volgens de 
huurder is de vloer scheef.  
 
PLOKPENNING/INZETPREMIE 
 
Karel du Jardinstraat 17-H : De plok is €3.000,- inclusief btw.  
Karel du Jardinstraat 17-3 : De plok is €4.500,- inclusief btw.  
Van Rappardstraat 13-H : De plok is €2.000,- inclusief btw.  
Vrijzicht 146   : De plok is €2.500,- inclusief btw. 

 
GUNNING / RISICO 
 

De verkoper behoudt zich het recht voor het geveilde object niet te gunnen en zal 
zich daaromtrent uitspreken binnen uiterlijk 72 uur na de veiling van het betreffende 
perceel / de betreffende percelen. 
 
 
BETALING / VERREKENING LASTEN 
 

De koopsom en het verder door koper verschuldigde moet uiterlijk 4 weken na 
gunning worden voldaan. 
De baten en lasten zijn vanaf deze dag voor rekening van koper.  
 
VEILINGZAAL 
 
Adres Café Restaurant Dauphine: Prins Bernhardplein 175 te Amsterdam. 

 
VEILCONDITIES 
 

Geveild wordt conform de Algemene Veilingvoorwaarden onroerend goed 
Amsterdam 2001 (AVA 2001) 
De akte van veilingvoorwaarden van notaris Mr. C. Bijl van Schut & Van Os, notaris te 
Amsterdam, Deze akte is op XXXX verleden.  
De bepalingen van het veilinghuis die van toepassing zijn op het bieden via internet. 
 
HET BIEDEN 
 
Koper(s) kunnen zowel in de zaal als online bieden. Koper(s) die bieden in de veiling dienen 
een rechtsgeldige bankgarantie van tenminste 10% van de uitgebrachte bieding af te geven 
aan de notaris dan wel een waarborgsom te grootte van tenminste 10% van de uitgebrachte 
bieding op de rekening van de notaris overgemaakt te hebben. De koper kan zich ook laten 
vertegenwoordigen door een makelaar die lid is van de NVM/MVA en die voor zijn client het 
proces-verbaal van de veiling tekent. Bij twijfel is een en ander ter beoordeling van de 
notaris.  
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BIJZONDERHEDEN OVER DE KOSTEN 
 

• Het plokgeld komt voor rekening van koper; 

• De kosten van de notaris zijn voor rekening van koper;  
 
 
VEILINGINFORMATIE  
 
Particulieren die niet bekend zijn met deze wijze van veilen wordt geadviseerd een eigen 
makelaar in te schakelen die hen kan voorlichten over de veiling en hun belangen kan 
behartigen.  
Een duidelijke uitleg over het veilingsysteem is te vinden op de site van  
http://www.eersteamsterdamse.nl/  
 
Afschriften van de bewijzen van eigendom, de verleende omgevingsvergunning(en) en de 
veilcondities zullen acht dagen voor, alsmede op de verkoopdag, des voormiddags, ter 
inzage liggen ten kantore van: 
 
 
SCHUT & VAN OS NOTARISSEN 
 
Mr. C. Bijl  
De Lairessestraat 20 
1071 PA Amsterdam 
Telefoon: 020-305 7979 
www.schutvanos.nl 
info@schutvanos.nl 

 
 
Nadere inlichtingen worden verstrekt door de verkopende makelaar Sven Heinen 
 
Smit & Heinen Makelaars en Taxateurs o/z 
Van Woustraat 161 – huis  
1074 AK  AMSTERDAM 
 
Telefoon : 020 – 672 70 74  

: 06 – 54 64 88 52 
Email  : sven@smitenheinen.nl / marsha@smitenheinen.nl 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.eersteamsterdamse.nl/
http://www.schutvanos.nl/
mailto:info@schutvanos.nl
mailto:sven@smitenheinen.nl
mailto:marsha@smitenheinen.nl
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Bestemmingsplankaart Karel du Jardinstraat 17-h 
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Bestemmingsplankaart Karel du Jardinstraat 17-3 
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Bestemmingsplankaart Van Rappardstraat 13-h 
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Bestemmingsplankaart Vrijzicht 146 
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Plattegronden Karel du Jardinstraat 17-h  
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Plattegronden Karel du Jardinstraat 17-3 
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Plattegronden Vrijzicht 146 
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De brochure is met zorg samengesteld. Aan de inhoud kunnen geen rechten worden ontleend. 

Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor eventuele fouten.  
 
 
 


