kadaster

Blad 1 van &f

Ondergetekende, mr Froukje Geraldine Spa, notaris in de gemeente Achtkarspelen,

kantoorhoudende te Surhuisterveen, verklaart:

- dat dit afschrift inhoudelijk een volledig en juiste weergave is van de inhoud van het stuk
waarvan het een afschrift is;

- dat het stuk waarvan dit stuk een afschrift is om negen uur achtenveertig minuten (09:48
uur) is ondertekend;

- dat op de onroerende za(a)k(en) waarop de vervreemding in dit stuk betrekking heetft,
geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de Wet
voorkeursrecht gemeenten.

AKTE VAN LEVERING
Kenmerk: 2022F1027420TB

Heden, negenentwintig april tweeduizend tweeéntwintig, verschenen voor mij, mr Froukje
Geraldine Spa. notaris in de aemeente Achtkarspelen, kantoorhoudende te Surhuisterveen:
1. T '

De verschenen personen verklaarden:

KOOP

Verkoper en koper hebben op zeven april tweeduizend tweeéntwintig een koopovereenkomst
gesloten met betrekking tot het hierna te vermelden registergoed. Van de koopovereenkomst
blijkt uit een onderhandse akte die aan deze akte wordt gehecht en hierna wordt aangeduid
met "de Koopovereenkomst".

LEVERING

Ter uitvoering van de Koopovereenkomst levert verkoper hierbij aan koper, die hierbij
aanvaardt;

OMSCHRIJVING REGISTERGOED

het bedrijfspand met tuin, ondergrond en verder aanhorigheden gelegen te 9965 PB
Leens, Hoofdstraat 16, kadastraal bekend gemeente Leens, sectie B, nummer 1703, ter
grootte van een are en zesendertig centiare (1 a 36 ca),

hierna te noemen: "het Verkochte".
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KOOPPRIJS
De koopprijs van het Verkochte is:

WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te worden

begrepen de inschrijving in de openbare registers, wordt woonplaats gekozen ten kantore

van de bewaarder van deze akte.

EINDE KADASTERDEEL

De comparanten verklaarden het navolgende:

GEBRUIK VERKOCHTE

Het verkochte zal door koper worden gebruikt als bedrijfspand.

Ten aanzien van dit gebruik van het verkochte heeft verkoper meegedeeld dat het hem niet

bekend is dat dit gebruik op publiek of privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan.

VOORAFGAANDE VERKRIJGING

Het verkochte is door verkoper verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor

het kadaster en de openbare registers te Nederland in register hypotheken 4 op een februari

tweeduizend twee en twintig in deel 83542 nummer 149 van een afschrift van een akte van
levering, op een februari tweeduizend twee en twintig verleden voor mr. F.G. Spa, notaris
gevestigd in de gemeente Achtkarspelen. In gemelde akte van levering werd kwitantie
verleend voor de betaling van de verschuldigde koopsom, terwijl tevens in die akte werd
verklaard dat geen beroep kan worden gedaan op een ontbindende voorwaarde.

KWIJTING / VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN

De voormelde koopprijs is door koper voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten

name van Sekuer Notarissen.

De zakelijke belastingen zijn verrekend voor wat betreft de lopende termijnen.

Verkoper verleent koper kwitantie voor de betaling van de koopprijs en vorenbedoelde lasten.

Voormelde koopovereenkomst is, voor zover ten deze nog van belang, gesloten onder de

volgende:

BEPALINGEN

Kosten en belastingen

Artikel 1

1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting en het
kadastrale recht, zijn voor rekening van koper.

2. Wegens de levering van het verkochte is geen omzetbelasting verschuldigd.

3. Koper heeft aan verkoper uitgekeerd het verschil tussen het bedrag dat aan
overdrachtsbelasting zou zijn verschuldigd zonder vermindering van de
heffingsgrondslag in verband met artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, en
het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag.

Bedoeld bedrag is door koper voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten name
van Sekuer Notarissen. Verkoper verleent koper bij deze kwitantie.

Leveringsverplichting. juridische en feitelijke staat

Artikel 2

1. Verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren die:

onvoorwaardelijk is;

niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;

niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen;

niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens erfdienstbaarheden:;

niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.

Popow



2. Indien de door verkoper opgegeven maat of grootte of de verdere omschrijving van het
verkochte niet juist of niet volledig zijn, zal geen van partijen daaraan enig recht
ontlenen. Dit lijdt uitzondering, indien en voor zover de vermelde grootte en/of
omschrijving door de wederpartij is gegarandeerd, danwel niet te goeder trouw is
geschied.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van het
sluiten van de koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd behoudens de eventueel
meeverkochte roerende zaken, vrij van huur of pacht of ander gebruiksrecht.

Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot stand komen
van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering wordt geacht, behoudens
normale slijtage, geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het verkochte.

4. In gemelde koopovereenkomst staat onder meer het volgende vermeld:

“artikel 20 Nadere afspraken

‘Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning (en de bijgebouwen) meer dan
60 jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden, aanzienlijk lager liggen dan die voor nieuwere woningen. Verkoper staat niet in
voor fundering, vioeren, leidingen van elektriciteit, water en gas, riolering en de
afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht.

Bouwkundige gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 8*
(van de koopakte) omschreven (woon)gebruik en met ingang van de datum van de
eigendomsoverdracht vrijwaart de koper de verkoper voor bekende en onbekende,
zichtbare en onzichtbare gebreken.”

‘Niet bewoners verklaring’

Koper is geattendeerd op het feit dat verkoper het verkochte niet zelf heeft
gebruikt/bewoond en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan hij op de hoogte zou zijn
geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen
uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en
rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening
is gehouden.

‘as is, where is’

“Verkoper verklaart dat in algemene zin het uitgangspunt ter zake de verkoop van het
registergoed ‘as is, where is’ is, in verband waarmee de huidige bouwkundige,
technische, juridische, milieukundige en feitelijke toestand van het registergoed in alle
opzichten door een koper moeten worden aanvaard en ter zake door verkoper geen
garanties worden gegeven, behoudens dat aan een koper de eigendom wordt geleverd,
vrij van hypotheken, huurrechten, zakelijke rechten en overige beslagen.”.

Tijdstip feitelijke levering. baten en lasten, risico

Artikel 3

De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de ondertekening

van deze akte.

Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn rekening en

draagt hij het risico van het verkochte.

Titelbewijzen en bescheiden. aanspraken

Artikel 4

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel

7:9 Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover verkoper deze in zijn bezit had, aan koper afgegeven.

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen gelden



tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s) en

leverancier(s) gaan hierbij over op koper. Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden

als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht
op eerste verzoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is tevens verplicht
garantiebewijzen welke met betrekking tot het verkochte mochten bestaan aan koper te
overhandigen en alles te doen wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen.

Garanties van verkoper

Artikel 5

Verkoper garandeert het navolgende:

1. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;

2. het verkochte wordt geheel of gedeeltelijk overgedragen vrij van huur en/of van andere
aanspraken tot gebruik, leeg, ontruimd en ongevorderd behoudens de eventueel
meeverkochte roerende zaken. Het verkochte is evenmin zonder recht of titel in gebruik
bij derden;

3. het verkochte is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter onteigening
aangewezen; er is geen sprake van leegstand noch van vordering van het registergoed
krachtens de Huisvestingswet;

4. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde van een
voorkeursrecht of optierecht;

5. op het verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de verschenen
termijnen zijn voldaan.

Verkoper heeft bij het aangaan van de koopovereenkomst ondermeer nog gegarandeerd dat:

6. aan hem per dat tijdstip van overheidswege krachtens de Woningwet of door
nutsbedrijven geen veranderingen betreffende het verkochte waren voorgeschreven of
aangekondigd, welke toen nog niet waren uitgevoerd;

7. aan hem op dat tijdstip betreffende het verkochte dan wel het gebied waarin het
verkochte is gelegen geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel
aanwijzingsbesluit danwel registerinschrijving bekend was:

a. als rijksmonument in de zin van de erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale
verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan;

c. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 onder a van de
Erfgoedwet;

d. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening,
gemeentelijke verordening of bestemmingsplan;

8. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat het verkochte was opgenomen in een
aanwijzing als bedoeld in artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a, eerste
of tweede lid in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch in een voorlopige aanwijzing als
bedoeld in artikel 6 of 9a, eerst of tweede lid in samenhang met artikel 6 van de Wet
voorkeursrecht gemeenten;

9. aan hem niet bekend is dat de gemeente een stadsvernieuwingsplan of een
leefmilieuverordening in de zin van de Wet op de stads- en dorpsvernieuwing en de
daaruit voortvioeiende regelingen heeft vastgesteld, waarin het verkochte is begrepen;

10. met betrekking tot het verkochte is geen rechtsgeding, bindend advies of arbitrage
aanhangig.

Verkoper verklaart:

dat hem niet bekend is dat zich ten aanzien van het sub 6 tot en met 10 gestelde sedertdien

een verandering heeft voorgedaan.




bodemonderzoek/ondergrondse tanks/asbest

Artikel 6

1. Verkoper verklaart het registergoed uitsluitend te hebben gebruikt voor bedrijfsmatige
doeleinden.

2. Hetis hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:
- eigen deskundigheid,;

publicaties in lokale bladen;

een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;
het gebezigde gebruik van het registergoed;

of anderszins;

waarduit blijkt dat het registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige,

chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze

verontreiniging ingevolge thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak
aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen.
3. Voor zover aan verkoper bekend:

a. is met betrekking tot het registergoed door de daartoe bevoegde instanties nooit een
aanwijzing voor een verkennend onderzoek naar verontreiniging uitgebracht;

b. zijn krachtens de Wet bodembescherming tot op heden ten aanzien van het
registergoed door de daartoe bevoegde instanties geen beschikkingen of bevelen
uitgevaardigd.

4. Betreffende de eventuele verontreiniging in het registergoed is geen opdracht voor een
bodem- en grondwateronderzoek gegeven.

5. Voor zover aan verkoper bekend zijn in het verkochte geen ondergrondse tanks, zoals
olie- en septictanks, voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig.

6. Hetis verkoper niet bekend dat zich in het verkochte asbest-houdende materialen
bevinden.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen wordt verwezen naar een voorgaande akte van levering, ingeschreven in

voormelde openbare registers op een februari tweeduizend tweeéntwintig, in register

hypotheken 4 met deel 83542 en nummer 149, waarin woordelijk staat vermeld:

Begin citaat.

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen wordt verwezen naar gemelde akte waarbij verkoper het verkochte in

eigendom verkreeg, waarin woordelijk staat vermeld:

Begin citaat.

“Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen wordt verwezen naar een eerdere aankomsttitel, zijinde een akte van

verdeling, op twaalf december tweeduizend elf verleden voor mr. A. Kraster, notaris

gevestigd te Groningen, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in het register

hypotheken 4 ten kantore van de dienst voor het kadaster en de openbare registers te

Nederiand op twaalf december tweeduizend elf in deel 60844 nummer 115, waarin woordelijk

staat vermeld:

Begin citaat

Ten aanzien van met betrekking tot het registergoed bestaande bijzondere lasten en

beperkingen wordt verwezen naar een proces-verbaal van publieke verkoping (waarbij het bij

deze akte verkochte destijds deel uitmaakte van het perceel kadastraal nummer 1531,



alsmede een klein gedeelte uitmaakte van het perceel kadasternummer 1555), in welke akte

woordelijk staat vermeld:

"Het te verkopen gedeelte van de percelen kadastemmummers 1531 en 1555 enerzijds en het

niet te verkopen gedeelte dier percelen anderzijds wordt over en weer bezwaard en

bevoorrecht met de erfdienstbaarheid van licht en raamrecht en wat het te verkopen gedeeite
betreft bovendien ten laste van het niet te verkopen gedeelte bevoorrecht met de
erfdienstbaarheid van uitzicht, inhoudende:

a. wat het licht en raamrecht betreft de bevoegdheid om in de op het heersend erf gestichte
of nog te stichten gebouwen op minder dan de bij de wet voorgeschreven afstand ramen
en deuren, van doorzichtig glas voorzien, waardoor op het ljidend erf wordt gezien, in
stand te houden en in de plaats en het aantal van die deuren en ramen verandering te
brengen, strekkende deze bevoegdheid zich niet uit tot de meest oostelijke muur van de
op het perceel 1555 staande winkelbehuizing, bijlangs de kadastrale eindgrens.

b. wat de erfdienstbaarheid van uitzicht betreft de verplichting voor de eigenaar van het
liidend erf om de uitoefening van dit recht niet te belemmeren door het plaatsen van
schuttingen en dergelijke, waardoor evenwel niet te kort wordt gedaan aan zijn recht om,
ingeval van algehele verbouwing van het winkelpand op het lijdend erf, het thans op dat
erf gebouwde buiten de thans bestaande muren uit te breiden.”

Einde citaat.

Einde citaat

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper

verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander bij deze door

koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die

rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.

Partijen hebben mij, notaris, geen opdracht verstrekt een onderzoek naar dergelijke lasten

en beperkingen te laten uitvoeren. Partijen vrijwaren mij, notaris, voor alle gevolgen ter zake.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of in

nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt. Noch

verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een ontbindende
voorwaarde beroepen.

KOOPOVEREENKOMST

Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden hetgeen in de

koopovereenkomst en ook overigens tussen hen is overeengekomen.

ENERGIELABEL

Verkoper verklaart dat hij met betrekking tot het verkochte de beschikking heeft over een

geldig energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouw (BEG).

KADASTERMANDAAT

Voorts verklaren partijen, in deze akte genoemd, bij deze last en volmacht te geven aan één

van de medewerkers van mij, notaris, om voor en namens partijen alle formaliteiten te (doen)

verrichten, welke hij in de zin van de Notariswet en de Kadasterwet nuttig of nodig mocht
achten, teneinde te bevorderen dat een afschrift van deze akte wordt ingeschreven in het
voor deze rechtshandelingen relevante openbare register, waaronder eveneens begrepen
alle handelingen te verrichten voor het opmaken van en compareren bij een eventuele akte
van aanvulling, enkel en alleen op grond van een verzuim of foutief nummer in de
oorspronkelijke akte. Onder deze lastgeving is derhalve eveneens begrepen de eventuele
nodige rectificerende handelingen, eventueel noodzakelijk geacht op basis van beide



voormelde wetten.

VOLMACHT HYPOTHECAIRE INSCHRIJVING(EN)

Verkoper en koper geven volmacht aan de ten kantore van de in het hoofd van deze akte
vermelde notaris werkzame personen om zonodig namens hen de afstand van
hypotheekrechten aan te nemen, voor zover deze nog ten laste van anderen dan koper
mochten zijn ingeschreven op het verkochte.

VOLMACHT

Van voormelde volmachtverlening sub 1 blijkt uit een notariéle akte van volmacht, op
zesentwintig april tweeduizend tweeéntwintig verleden voor mr. F.G. Spa, notaris gevestigd in
de gemeente Achtkarspelen.

Van het bestaan van de volmacht is mij, notaris, genoegzaam bekend.
WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.

TE HEFFEN OVERDRACHTSBELASTING

De koper verklaarde dat terzake van de bij deze akte aeconstateerde verkriiaing aan
overdrachtsbelasting verschuldigd is de som van o _, zulks
met inachtneming van het bepaalde in artikel 13 van de Wet op Belastlngen van
Rechtsverkeer.

SLOT AKTE

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE is verleden te Surhuisterveen op de datum in het hoofd van de akte
vermeld.

De zakelijke inhoud van de akte is aan de verschenen personen meegedeeld en daarop is
een toelichting gegeven.

De verschenen personen hebben verklaard van de inhoud van de akte te hebben kennis
genomen en met beperkte voorlezing in te stemmen.

De akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de
verschenen personen en vervolgens door mij, notaris, om negen uur en achtenveertig
minuten.



kadaster

Blad 8 van 8

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
29-04-2022 om 12:40 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 84127 nummer 29.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van KPN BV PKIoverheid
Organisatie Persoon CA - G3 met nummer
4D934E9025739DFD0945CE1F7736168C31542106 toebehoort aan
Froukje Geraldine Spa.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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