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4. Het in 1lid 3 bepaalde geldt niet voor de hierna te
vermelden schulden en kosten:

a. De schulden en kosten verbonden aan het schoonhou-
den, het onderhouden, het instandhouden van de
voorzieningen en werken van de parkeergarage,
zoals 'het periodiek schilderwerk, de (vloer-)ver-
hardingen; belijningen, de (rol)deuren van de toe-
en uitgang, de verlichting en verlichtingsarmatu-
ren, eventuele detectie-' en/of signaleringsappara-
tuur en dergelijke zijnde de kosten van het alek-
triciteitsverbrulk van bedoelde voorzieningen en
'wérkéh daaron&er'begtepén, wardcn-godethvdoor de

tementaindlces 1, 3 tot en net s, 115 tot éﬁ mht
188 en 190. ==
De achulden en kosten verbonden aan het onderhoud,
de noodzakelijke herstellingen en vernieuwingen
van de liftinstallaties en bijbehorende voorzie-
ningen en werken, worden gedragen en betaald door
de eigenaren van de appartementsrechten net de ap-
partementsindices 15 tot en met 104, -----=-------
c. De schulden en kosten verbonden aan het schoonhou-
den en het onderhoud noodzakelijke herstellingen
en vernieuwingen, het elektriciteitsverbruik be-
treffende elektrische voorzieningen terzake de
gemeenschappelijke gedeelten ten behoeve van de
appartementsrechten met de appartementsindices 15
tot en met 104 en de hierin voorkomende gemeen-
schappelijke zaken zoals de entrees, de trappen-
huizen, de gangen; viuchttrappen en andere nood-
uitgangen, brandblusaansluitingen (hydraten) met
bijbehorende leidingen en werken, @n dergelijke;
worden gedragen en betaald door de eigenaren van

s pesthichen pigonsnsolg
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de appartementsrechten met de appartementsindices
15 tot en met 104.
De schulden en kosten verbonden aan gemeenschappe-
1ijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken, die
slechts dienstbaar zijn aan é6n eigenaar of een
bepaalde groep eigenaars, worden gedragen en be-
taald door de desbetreffende eigenaar of door de
desbetreffende (groeép eigenaars, en wel voor het
geheel, .respectievelijk in breukdelen zoals hierna
in 1id 5 van dit:artikel bepaald:
Tenzij anders is bepaald geschiedt de omslag van de
{n dit artikel in 1id 4 bedoelde schulden en kosten
voor de desbetreffende groep(en) van eigenaars over-
eenkomstig een breuk, waarvan de teller gelijk is aan
die van de breukdelen van die appartementsrechten,
als vastgesteld in 1id 1 van dit artikel en waarvan
de noemer gelijk is aan de som van de desbetreffende
tellers.
Ingeval van ondotaplitsinq gelden de raechten en ver-
plichtingen van de eigenaar van het in de ondersplit-
sing betrokken appartementsrecht als rechten en ver-
plichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in
overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld
zijn bij het reglement van ondersplitsing.
C.SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE
EIGBNMRS
Artikel 3, -------------- m————— X T O TX XTI XY IX L EXT CETT) =
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112,
eerste 1id onder a, Burgerlijk Wetboek worden gerekend:
a. dle welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud
of het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten of
van de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud
daarvan, voor zover die ingevolge het reglement niet
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ten laste komen van bepaalde eigenaars;

die welke verband houden met noodzakelijke herstel-
lingswerkzaamheden en vernieuwingen van de gemeen-
schappelijke gaedeelten en de gemeenschappelijke za-
ken, voor zover die ingevolge het reglement of een
rachterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121

Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van bepaalde

eigehaars, en voor zover die niet vallen onder a; ---
de schulden en kosten van de verenigingj ----- SECES

- het' bedrag van de 'schadevergoeding door de gezamen=

1ijke eigenaars als zodnnlg ve:sahuldlqa aan één van
hen of een dexde) --===-r=---=ccccc—c-occsoscse=ns sl
de gerechtelijke en bnieengotochtolijke kosten ver-
bonden aan het optreden als eiser of als verweerder
door of namens de gezamenlijke eigenaars, onvermin-
derd het bepaalde in artikel 6 derde lid; ----=----=-=
de premies verschuldigd uit hoofde van de versekerin-
gen, die door het reglement zijn voorgeschreven of
waartoe ingevolge artikel 8 door de vergadering is
besloten; -=-----===c-—cecsemc—cooooc-co CLIITE T LLE LR =
de verschuldigde pnbllektechtelljke lasten, voor
gover geen aanslag is opgelegd aan de atzonderlljke
eigenaars; 2 ==

de verwarmingskosten waaronder begrepen de kosten van
de warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de
kosten van het onderhoud van de verwarmingsinstalla-
ties, de op de desbetreffende kosten betrekking heb-
bende administratie alsmede, voorzover van toepas-
sing, de kosten van registratie en de berekening van
het warmteverbruik, alles voorzover het gemaenschap-
pelijke installaties betreft; X

de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van
een appartementsrecht, voorzover de eigenaars daax-
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voor niet afzonderlijk worden aangeslagen; ==-==-==-- =

j. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het be-
lang van de gezamenlijke eigenaars als zodanig.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN TE STOR-
TEN.BIJDR

ggtlkol § mmmmbmemnemcnc e X CCE LT T I XL L LCE L L LR

lo_Nazaglopp van elk boekjaar, hetwelk loopt van &én
januari tot en met één en dertig december, wordt door
het bestuur een exploitatierekening over dat boekjaar
opgesteld en ter vaststelling aan de jaarlijkse ver-
gadering voorgelegd. Het eerste boekjaar begint op de
datum, waarop de vereniging van rechtswege ontstaat,
en eindigt op de éénendertigste december van het
kalenderjaar dat volgt op het kalenderjaar, waarin de
vereniging van rechtswege is ontstaan. De in de eer-
ste zin bedoelde exploitatierekening omvat enerszijds
de baten en anderzijds de lasten over dat boekjaar,
waaronder begrepen een naar tijdsduur evenredig ge-
deelte van de te begroten onderhoudskosten die op
meer jaren betrekking hebben, 1nbogtopen noodzakelij-
ke vernieuwingen, ------S===cccc=soesSossesssSosesocs =
Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld in
artikel 32 eerste lid is besloten, wordt onder de
lasten begrepen een telkenjare door de vergadering
vast te stellen bedrag ten behoeve van een zodanig
reservefonds.

- op grond van de vastgestelde exploitatierekening
worden de definitieve bijdragen van de eigenaars door
het bestuur met inachtneming van de verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde lid vastgesteld met die
verstande dat de definitieve bijdragen in de plaats
treden van de in artikel S tweede 1id bedoelde voor-
schotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen




Auntekentngen:

16473
20 15

L "' g vofhighiad
7

hadaster

-~ 63 -

is betaald in mindering wordt gebracht.
indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als
bedoeld in artikel 5 tweede lid, de definitieve bij-
dragen te boven gaan, zal het verschil aan de eige-
naars worden terugbetaald, tenzij de vergadering
dnders besluiti ----=-===- LTI I L LT ECI T
Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de
voorschotbijdragen te boven gaan, moeten de eigenaars
dit tekort binnen één maand na de vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren, =s---t--c-cdcee==o--
Ingeval van ondersplitsing dient het buekjuur'van de
veraéniging van ondereigendars gelijk te zijn aan het
boekjaar als bedoeld in het eerste 1lid, -----==---< _———
LAY NS oo o oo oy ot EXC LTI LI LI L CLLLEE)
1. Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder
«begrepen eon naar tijdsdunz ovun:odig gedoolte van de
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116 = wo:dt janrlljk- door hpg bontuur e.n_bogtoting
voor het aangevangen of het komende boekjaar ontwor-
pen en aan de jaarlijkse vergadering voorgolegﬂ. Deze
vergadering stelt de begroting vast., =-----==ccc=cc==
Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de ver-
gadering tevens het bedrag, dat bij wijsze van voor-
schotbijdrage door de eigenaars verschuldigd is,
alsmede het aandeel van ledere eigenaar daarin, vast-
geasteld met inachtneming van de verhoudlnq als is
bepaald in artikel 2 derde 1id.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door
het bestuur te bepalen datum maqndelljxa één/twanltde
doon. EXTTLLTTCITTIE L LLLELLLLL LI L L LKL TR AT L LT L)
Voor zolang door de vergadering nlet de voorschotbij-
dragen voor een boekjaar zijn vastgesteld, zullen de
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eigenaars de laatatelljk vastgestelde voorschotbij-
dragen moeten voldoen; deze voorschotbijdragen worden
verrekend met de door de vergadering overeenkomstig
het bepaalde in 1id 2 vastgestelde voorschotbijdra-

Een overschot zal aan de eigensars worden gerestitu-
eerd; een tekort dient binnen één maand te worden
aangezuiverd, ---------s=eecccececocococcoosacens ————
Actikel 6. ----- ECEEEEETET e -=--
1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of
artikel 5 door hem aan de vereniging verschuldigde

bedrag niet binnen é6n maand, nadat het bedrag opeis-
baar is geworden, aan dé vereniging heeft voldaan, is
hij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in
verzuim en is hij over dat bedrag van de datum van
opeisbaarheid af een rente verschuldigd, berekend op
basis van de wettelijke rente ten tijde van de dag
van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een
minimum van tien gulden (f 10,--) of zoveel meer als
de vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het
bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 29 is niet van toepassing. ---=-=-—---=======
Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve
bijdrage niet binnen zes maanden na verloop van de
termijn als bedoeld in artikel 4 vierde 1lid heeft
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere
eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald
in artikel 2 derde 1id, ongeacht de maatregelen die
jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd het recht van verhaal van de andere
eigenaars op eerstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging
gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand daar-
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onder begrepen, voor het verhalen van het door die
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in
als buiten rechte, aan de voronlglng te vergoeden. --
Artikel 7. —--c---eememmcccecccaccs o ecceenmsesan——a——— -
1, Voor het geval een appartementsrecht beshoort tot een
gemeenschap, zijn de deelgenoten hoofdelijk aanspra-
kelijk voor de verplichtingen, die uit de gerechtigd-
heid tot dat appartementsrecht voortvloeien, tenzij
de onverdeeldheid het qevolg is van een ondersplit-

2 Ihgeval van ondoraplltsinq zijn de olqonaars wvan de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakelijk
voor de nakoming van de verplichtingen die uit de
gerechtigdheid tot het) in de ondersplitsing betrokken
appartementsrecht voortvloeien, voor szover in dit
reglement niet anders bepaald. —-==--===c-c===e==c=cco

!__!m.l_l_ka!_'ﬂt_"- ssfsEssEsaEsTESSCoSNns Sccs=Sosssssanes

Artikel 8. : S ' se==:

1, Het bestuur zal het gobouw'verzoketen blj één of meer
door de vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen
water-, storm-, brand- en ontploffingsschade en zal
tevens eeh verzekering afsluiten voor de wettelijke
aansprakelijkheid; die kan ontstaan voor de vereni-
ging en voor de eigenaars als zodanig. : '
Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten
tot het aangaan van verzekeringen tegen andere geva-
ren of tegen de wettelljke aansprakelijkheid van een
bestuurder.-==--r=-===c-c-cc--eccccaco= Smem—me=o=c=c==<
Het bedrag der versekertngon wordt vastgesteld door
de vergadering; het zal wat de brandverzekering be-
treft moeten overeenstemmen met de hexbouwkosten van
het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming be-
staat, zal periodiek gecontroleerd moeten worden in
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overleq met de verzekeraar.
Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur
afgesloten ten name van de vereniging en de gezamen-
1i1jke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het be-
treft de in de eerste zin van het eerste lid bedoelde
verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in
het vijtde 11d wordt nageleefd. —----=---==-eec—a-o-o-
De eigenaars verbinden zich deé uit hoofde van de ver-
zekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin
van het eerste 1id uit te keren schadepenningen,
indien deze een bedrag gelijk aan é&én procent van de
verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, te
doen plaatsen op een voor de financiering van het
herstel van de schade krachtens besluit van de verga-
dering door het bestuur te openen afzonderlijke bank-
rekening ten name van de vereniging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eige-
naars. Ten aanzien van de op deze rekening te storten
gelden is artikel 32 derde tot en met vijfde 1lid van
overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de
gelden steeds bestemd moeten blijven voor het herstel
of de wederopbouw, onverminderd artikel S5:136 vierde
1id Burgerlijk Wetboek. In geval van toepassing van
het bepaalde in laatstgenoemd artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of
verzuim, welke krachtens de wet of de verzekerings-
voorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid
van de verzekeraar tot uitkering van de schadepennin-
gen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aan-
deel van de desbetreffende eigenaar dienen te ge-
schieden aan de verszekeraar. .

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzeke-
ringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin van
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het eerste lid de volgende clausule bevatten:

v 2Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde ge-
bouw gesplitst is in appartementsrechten, gelden de
volgende aanvullende voorwaarden. Een daad of ver-
zuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongshoudenheid van ondergetekenden tot uitkering
van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat
de ult deze polis voortvloeiende rechten onverlet.
Niettemin zullen de ‘ondergetekenden in sodanig
geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering
de wens daartoe te kehnen hebbén gegeven, een aan-
deel in de schadepenningen overeenkomende met het
aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de
gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorde-
ren. Ingeval van toepassing van artikel 5:136 vier-
de 1id Burgerlijk Wetboek zal de uitkering van het
aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eige-
naar geschieden aan de ondergetekenden, ----====-==
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van
tweeduizend vijfhonderd gulden (f 2.500,--) te
boven; dan geschiedt zij op de wijze te bepalen
door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende
uit een door de voorzitter gewaarmerkt afachrift
van de notulen der vergadering. -------s==-=---- ===
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer
polis zullen ondergetekenden tegenover alle belang-
hebbenden volledig zijn gekweten.!' :

6. In geval door de vergadering besloten wordt tot her-
stel of herbouw, is het bepaalde in artikel 53136
tweede tot en met vierde 1id Burgerlijk Wetboek en
artikel 51138 Burgerlijk Watboek van toepassing met
dien verstande dat uitkering van het aan iedere eige-
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naar toekxomende aandeel in de schadepenningen aan
deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming
van degenen die op het desbetreffende appartements-
recht een recht van hypotheek hebben, -------===----= -
Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te
zijn voor herstel of herbouw, draagt iedere eigenaar
bij in het tekort, in de verhouding als is bepaald in
artikel 2 derde lid, onverminderd het verhaal op
degene die voor de schade aansprakelijk is.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verseke-
ring te sluiten. In het geval bedoeld in artikel
51119 tweede 1id Burgerlijk Wetboek is het bestuur
tot het sluiten van een aanvullende verzekering ver-
plicht, --c-=-c---====-=c== LTI EL DL -
Leidt het gebruik van een pr1v6 godeelte tot verho-
ging van de verzekeringspremie, dan komt die verho-
glng voor rekening van de desbetreffende eigenaar. --
RS Olbtllﬂlﬂ BN DR G PPELIJKE ZAKE

Artikel 9. - '

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappe-
1ijke zaken worden ondermeer gerekend voorzover aan-
wezig: ===--cc===-cc<o XXX LT XX XL LLEL LICT OIS =
a. de funderingen, de dragende muren en de kolommen,

het geraamte van het gebouw met de ondergrond, het
ruwe metselwerk, alsmede de vloeren met uitzonde-
ring van de afwerklagen in de privégedeelten, de
buitengevels, waaronder begrepen de raamkozijnen
met glas, de deuren welke zich in de buitengevel
bevinden of de scheiding vormen tussen het gemeen-
schappelijk en het privé gedeelte, de balkoncon-
structies, de borstweringen, de galerijen, de
terrassen en de gangen, de tuinen, de daken, de
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aschoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappen-
huizen en de hellingbanen, het hek- en traliewerk
voor zover het geen privé(tuin)afscheidingen be-
treft, alsmede het (standaard) hang- en sluitwerk
aan kozijnen welke aan de buitengevel van het
gebouw 2lttenj--------s=-<cssccseosseadansasunsotn
de technische installaties met de daarbij behoren-
de leidingen, met name voor de ctentrale verwarming
en voor luchtbehandeling, de vuilafvoer, de lei-
dingen voor de atvoer van hemelwater en de riole-
ring, de leidingen voor gas en water en verder de
hydrotoor(s), de hydrant(en), de electriciteits-
en telefoonleidingsn, de gemeenschappelijke anten-
ne, de bliksembeveiliging, de liften, de alarmin-
stallatie on de systemen voor oproep en deurope-
ners, alles voorzover die installaties niet uit-
sluitend ten dienste van één privé-gedeelte strek-
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2. Het 13 een eigenaar of gebruiker zonder togstemming
van de vergadering niet toegestaan veranderingen aan
te brengen in de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken; ook als deze zich in de
privégedeelten bevinden, -c=====cc-—-c=c==coce-—==ces

. Tot de gemeenschappelijke zaken worden niet gerekend
de puien van de privé gedeelten met de appartements-
indices 105 tot en met 114 alsmede al die zaken, die
bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door -
respectievelijk uitsluitend dienstbaar zijn aan een
privégedeelte afsonderlijk,-----=--cc-cc=-cc-c—c-=cooc

Artikel 10, -=-==--=======m=cemacroeooe—ccemocoo—ocoooo

indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw

of een zaak al dan niet tot de gemeenachappelijke ge-
deelten en/of de gemeenschappelijke zaken bahoort, wordt
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hierover beslist door de vergadering.--------~--------- -
Artikel 11, -eree--mcececnrrccccec e o ca o n e~ -
Iedere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken volgens de bestemming daarvan. s----c--=--cc=co=- =
Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventue-
le huishoudelijk reglement en de eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek. Hij mag
geen inbreuk maken op het recht van mode-qebtutk van de
andere eigenaars en gebruikers. =-----====e=seccoc-coec N
F X I Wy oo o e L p e T L L L T C O LI L X T LI
1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te
onthouden van luidruchtigheid, het onnodig verblijt
in de gemeenschappelijke gedeelten, voorzover deze
niet voor het verblijf voor korte of lange tijd zijn
bestemd, en het plaatsen van fietsen, bromfietsen of
voertuigen en voorwerpen op plaatnen, die hiervoor
niet zijn bestemd.
De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke
gedeelten mogen niet worden gebruikt voor het ophan-
gen van schilderijen of andere voorwerpen, en het
aanbrengen van decoraties en dergelijke.
De vergadering kan tot de in het eerste en tweede 1lid
genoemde handelingen toestemming verlenen, en een
reeds verleende toestemming intrekken.- ‘
Artikel 13, ~~--=-c---cecccecccmem=—seems—cmananenns=== =
1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van
de vergadering is verboden. ----=-------=c-=-c==c==cos -
2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden,
reclame-aanduidingen, uithangborden, szonneschermen,
vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers,
droogrekken, drooglijnen en in het algemeen van uit-
stekende voorwerpen alsmede het hangen van wasgoed




