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TRENITE VAN DOORNE

Project "De Admiraal”

AKTE VAN ONDERSPLITSING
betreffende het appartementsrecht
kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A,
appartementsindex 1

Heden, zevenentwintig april tweeduizend, verscheen voor mij, mr. ing. Dirk
Willem Marie van Niekerk, notaris te Rotterdam:

mr. Albert Jan Stel, geboren te Rotterdam op negentien april
negentienhonderd zesenveertig, met kantooradres Weena 666, 3012 CN
Rotterdam,

te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: HD Projecten B.V.,,
een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, gevestigd te
Rotterdam en kantoorhoudende te 3016 DJ Rotterdam, Westerstraat 50,
ingeschreven in het Handelsregister te Rotterdam onder nummer: 24249125,
hierna te noemen: “de Vennootschap”.

De verschenen persoon, handelend als hiervoor vermeld, gaf te kennen:

()  De Vennootschap is eigenaar van:

bet appartementsredit, kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,

complexaanduiding 636-A, appartamentsindex 1, ommattende:

a. et negenendertig duizend énhonderdveertien/&nbonderd-negenereerntig
duizend tuechonderduiferrftigste (39.114./149.255°) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap bestaande wit de percelen grond met bet (thans in
aanboww zipnde) complex “De Admiraal”, gelegen aan de
Admirditeitsstraat, Admiraliteitskade 61 tot enmet 79 (even en oneven

rueromers), Infomeriestraat 1 tot enmet 5 (oneven nuwrmers) en Oostzeedijk '

274 tot enmet 298 (even ruammers) te Rotterdam, ten tijde van de
(hoofi)splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
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Kralingen, sectie I, mummer 634, groot negenerneertig aren en negenendertiy
entiarens; en

b bet redst op uitsluitend gebrutk van showroam//winkelruimie/kantooruimte
op naveau 0 plaatselijk bekend als Admiraliteitskade 79 te Rotterdam,
kartoorruimien op niveau O, 2 tot en met 4 plaatselijk bekend als
Admaraligitskade 71, 72, 73 te Rotterdam en wontngen op nivean 5 tot
enmet 28 (waarvan én met terras), bergingen op nivea -1, alsmede rummte
op bet dak op nuea 28, plaatselitk bekend als Admiraliteitskade 744 tot
enmet 74H, 74] tot enmet 74N, 74P tot en met 742, 75A tot enmet
75H, 75] totenmet 75N, 75P tot enmex 752, 76 A tot enmet 76C,
77A totenmet 77H, 77], 77K en 78 te Rotterdaom ("Bowuskel A",

hierna aan te duiden als: “het Appartement”.

De Vennootschap heeft de eigendom van het perceel grond, ten tijde

van de (hoofd-)splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend

gemeente Kralingen, sectie I nummer 634 verkregen:

a.  voor zover afkomstig van de vervallen percelen kadastraal
bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummers 514, 593, 630 en
633 door inschrijving in register Hypotheken 4, gehouden bij de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam
op drie maart negentienhonderd achtennegentig in deel 17547,
nummer 15, van een afschrift van de op twee maart
negentienhonderd achtennegentig voor mr. ing. D.WM. van
Niekerk, notaris te Rotterdam, verleden akte van levenng,
inhoudende kwijting voor de koopsom en afstand van elk
eventueel recht de koopovereenkomst en de overeenkomst van
levering te ontbinden danwel de ontbinding daarvan te vorderen
op welke grond dan ook;

b.  voor zover afkomstig van het vervallen perceel kadastraal bekend

gemeente Kralingen, sectie I, nummer 594, door de inschnjving
in register Hypotheken 4, gehouden bij de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers te Rotterdam op éénentwintig
december negentienhonderd vierennegentig in deel 14233,
nummer 40, van een afschrift van een akte van levering,
inhoudende kwijting voor de koopsom en afstand van elk
eventueel recht de ontbinding van de overeenkomst en de
overeenkomst van levering te vorderen op welke grond dan ook,
op éénentwintig december negentienhonderd vierennegentig
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verleden voor mr. V.J.A].C. van Heeswijk, notaris te Rotterdam;
¢.  voor zover afkomstig van de vervallen percelen kadastraal
bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummers 624, 625, 628 en

629 door de inschrijving in register Hypotheken 4 gehouden by

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te

Rotterdam op dertien maart tweeduizend in deel 19929 nummer

32 van een afschrift van de akte van ruiling, inhoudende afstand

van ontbindingsrechten, op tien maart tweeduizend verleden

voor een waarnemer van mr. V.J.AJJ.C. van Heeswijk, notaris te

Rotterdam;

d.  voor zover afkomstig van het vervallen perceel, kadastraal

bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer 632:

- deels (voorzover afkomstig van het vervallen perceel,
kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer
465), blijkens de hiervoor in letter a vermelde akte van
eigendomsverknijging,

- deels (voorzover afkomstig van het vervallen kadastrale
perceel, kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie F,
nummer 3381) blijkens de hiervoor in letter ¢ vermelde
akte van eigendomsverkrijging,

Het op het hiervoor vermelde perceel te stichten gebouw zal door
natrekking in eigendom worden verkregen.

Het complex waarvan het Appartement deel uitmaakt is gesplitst in
appartementsrechten blijkens een akte van (hoofd)splitsing in
appartementsrechten, op zevenentwintig april tweeduizend voor mr.
ing, D.WM. van Niekerk, notaris te Rotterdam verleden ("akte van
hoofdsplitsing"), waarvan een afschrift zal worden ingeschreven in
register Hypothelen 4 gehouden bij de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Rotterdam.

De Vennootschap wenst over te gaan tot (onder)splitsing in
appartementsrechten van het Appartement in de zin van artikel 5:107
Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling van een reglement als bedoeld in
artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek.

Het Appartement is aangegeven op een tekening - hiemna aan te duiden
als “de Tekening” - bestaande uit zes bladen en waarop zijn
aangegeven de begrenzingen van de onderscheidene gedeelten van het
Appartement, welke besternd zijn om als afzonderlijk geheel te worden
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gebruikt, zulks conform het bepaalde in artikel 5:109, tweede lid,

Burgerlijk Wetboek. :

Blad 1 van de Tekening geeft doorsnedes met diverse niveaus van de

vloeren weer en dient ter verduidelijking van de bladen waarop de

onderscheidene gedeelten, bestemd voor afzonderlijk gebruik, zijn
aangegeven en welke zijn voorzien van een Arabisch cijfer. Als zodanig
dient het hiervoor vermelde blad 1 niet te worden beschouwd als een
splitsingstekening casu quo onderdeel van een splitsingstekening als
bedoeld in het Burgerlijk Wetboek. De Tekening wordt aan de minuut
van deze akte gehecht (bijlage 1). Waar in deze akte wordt verwezen

naar een “niveau”, wordt bedoeld het niveau als aangegeven op blad 1

van de Tekening,

Op zes april tweeduizend heeft de bewaarder van de Dienst voor het

kadaster en de openbare registers te Rotterdam voor het

Appartementsrecht de complexaanduiding: 636-A gehandhaafd en ten

bewijze daarvan de Tekening gewaarmerkt.

Het Appartement zal omvatten vijfenzestig

(onder)appartementsrechten, te weten:

1. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 6,
omvattende:

a.  het negenhonderdvijfentwintig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (925/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de
showroom(s)/bedrijfsruimte(n)/ kantoorruimte(n) op
niveau 0, plaatselijk bekend Admiraliteitskade 79 te
Rotterdam,;

2. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 7,
omvattende: |
a.  het zevenduizend éénhonderdéénendertig/

negenendertigduizend éénhonderdveertiende
(7.131/39.114e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap
omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de kantoorruimten op
niveau 0, 2 tot en met 4 met liftruimte en liftmachine-
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kamer ten behoeve van de kantoorruimten, container-
ruimten ten behoeve van de kantoorruimte op niveau 0, en
een berging op niveau -1 plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 71, 72, 73 te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 8,

omvattende:

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning met
dakterras op niveau 5 met berging op niveau -1, plaatselijk
bekend Admiraliteitskade 74C te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 9,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 5
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74B te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 10,

omvattende:

a.  het viethonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 5
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74A te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 11,

omvattende:

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend éénhonderd-
veertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel in de

_gemeenschap omvattende het Appartement; en
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b.  het recht op witshutend gebruk van de woning op niveau 6
. met berging op niveau -1, plaatselijk bekénd
Admiraliteitskade 74F te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 12,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruk van de woning op niveau 6
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 74E te Rotterdam,

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectte I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 13,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éenhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van woning op niveau 6
met berging op niveau -1, plaatseljk bekend
Admiraliteitskade 74D te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 14,

omvattende:

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 7
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74] te Rotterdam

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie |, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 15,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 7
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met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74H te Rotterdam;

11.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 16,
omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 7
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74G te Rotterdam;

12.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 17,
omvattende:

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeéenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 8
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74M te Rotterdam;

13.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 18,
omvattende:

a.  hetvierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 8
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74L te Rotterdam;

14. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 19,
omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 8
_met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
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Admiraliteitskade 74K te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 20,

omvattende:

a.  het vijthonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 9
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74Q) te Rotterdamy

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie ], complexaanduiding 636-A, appartementsindex 21,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 9
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuralitertskade 74P te Rotterdam,

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 22,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau 9
met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Adnuraliteitskade 74N te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 23,

omvattende

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
10 met berging op niveau -1, plaatselyk bekend
Admiraliteitskade 74T te Rotterdam;
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het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 24,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
10 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 745 te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 25,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
10 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74R te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 26,

omvattende:

a.  het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  hetrecht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
11 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74W te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 27,

omvattende:

a.  het viethonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
11 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74V te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

Hypotheek 3/4-vervolg

19.204



Agtitckeningen:

24.

25.

26.

27.

sectie [, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 28,

a.

. omvattende:

het vierhonderdzestig/negenendertigduizend
eénhonderdveertiende (460/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebrutk van de woning op niveau

11 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 74U te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 29,

omvattende:

a.

het vijfhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau

" 12 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend

Admiraliteitskade 74Z te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 30,

omvattende:

a.

het vierhonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
12 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74Y te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 31,

omvattende:

a.

het vierhonderdzestig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (460/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
12 met berging op nivean -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 74X te Rotterdam,;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 32,
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28,
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omvattende:

a.  het vijthonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvartende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
13 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75C te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 33,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvartende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
13 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75B te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 34,

omvattende:

a.  het vierhonderdzestig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (460/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
13 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend '
Admiraliteitskade 75A te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 35,

omvattende:

a.  het vijthonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (508/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
14 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75F te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 36,

omvattende:

Hypoatheek 3/4-vervolg
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32.

33.

34.

35.

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruk van de woning op niveau
14 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75E te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie ], complexaanduiding 636-A, appartementsindex 37,

omvattende: _

a.  het vierhonderdzestig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (460/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
14 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75D te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 38,

omvattende: _

a.  het vierhonderdachtentachtg/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
15 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75] te Rotterdarmy;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 39,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitstuitend gebruik van de woning op niveau
15 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75H te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 40,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
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39.

éénhonderdveertiende (440/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
15 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75G te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 41,

omvattende:

a.  het vierhonderdachtentachtig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
16 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75M te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 42,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
16 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75L te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 43,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
16 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75K te Rotterdamy

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 44,

omvattende:

a.  het vierhonderdachtentachtig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel

Hypotheek 3/4-vervolg
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41.

42,

43.

in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op witsluitend gebruik van de woning op niveau
17 met twee bergingen op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75Q te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 45,

omvattende:

a.  het vierthonderdveertien/ negenendertigduizend _
eénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
17 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuiraliteitskade 75P te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 46,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
17 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75N te Rotterdam

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 47,

omvattende

a.  het vierhonderdachtentachug/negenendertigduizend
éenhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
18 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75T te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaandwiding 636-A, appartementsindex 48,

omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en
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b.

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
18 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75S te Rotterdam;

44.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 49,
omvattende:

het vierhonderdveertig/negenendertigduizend ‘
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
18 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75R te Rotterdam;

45.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 50,

omvattende:

het vierhonderdachtentachtig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
19 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75W te Rotterdam;

46.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 51,

omvattende:

het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
19 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75V te Rotterdam;

47.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 52,

omvattende:

het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
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48.

49.

50,

51.

19 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75U te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 53,

omvattende:

a.

het vierhonderdachtentachtig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebrutk van de woning op niveau
20 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 75Z te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 54,

omvattende:

a.

het vierhonderdveertien/ negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
20 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admuraliteitskade 75Y te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 55,

omvattende:

a.

het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
20 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiralitertskade 75X te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 56,

omvattende:

a.

het vierhonderdachtentachtig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (488/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruk van de woning op niveau
21 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

S7

8e vervolgbla% ’

Q

hadaster

Admiraliteitskade 76C te Rotterdam;

52.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 57,
omvattende:

a.  het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
21 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 76B te Rotterdam;

53.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 58,
omvattende:

a.  het vierhonderdveertig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (440/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en’

b.  hetrecht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
21 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 76A te Rotterdam;

54,  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 59,
omvattende:

a.  het zeshonderddertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (613/39.114e) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
22 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77B te Rotterdam;

55.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 60,
omvattende:

a.  het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
22 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend

Admiraliteitskade 77A te Rotterdam,
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56.

57.

58.

59.

60.

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 61,

omvattende:

a.

het zeshonderddertien/negenendertigduizend
eénhonderdveertiende (613/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
23 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77D te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie [, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 62,

omvattende:

a.

het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
23 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77C te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 63,

omvattende:

a.

het zeshonderddertien/negenendertigduizend
eénhonderdveertiende (613/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
24 met berging op niveau -1, plaatselyk bekend
Admiraliteitskade 77F te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 64,

omvattende:

a.

het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
24 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77E te Rotterdam;

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
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sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 65,

omvattende: :

a.  het zeshonderddertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (613/39.114€) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
25 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77H te Rotterdam;

61. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 66,

omvattende:

a.  het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
25 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77G te Rotterdam;

62. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,

sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 67,

omvattende:

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

a.  het zeshonderddertien/negenendertigduizend

. éénhonderdveertiende (613/39.114¢) onverdeeld aandeel

in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
26 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend
Admiraliteitskade 77K te Rotterdam;

63.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 68,
omvattende:

a.  het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) onverdeeld aandeel
in de gemeenschap omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van de woning op niveau
26 met berging op niveau -1, plaatselijk bekend

C ) Admiraliteitskade 77] te Rotterdam;

64. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 69,

Hypotheek 3/4-vervolg
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omvattende:

a.  het éénduizend driehonderdvierentachtig/
negenendertigduizend éénhonderdveertiende
(1.384/39.114¢) onverdeeld aandeel in de gemeenschap
omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruk van de woning op niveau
27 met een gedeelte van het dak op niveau 28 met berging
op niveau -1, plaatselijk bekend Admiraliteitskade 78 te
Rotterdam;

65. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Kralingen,
sectie I, complexaanduiding 636-A, appartementsindex 70,
omvattende:

a.  het één/negenendertigduizend éénhonderdveertiende
(1/39.114¢) onverdeeld aandeel in de gemeenschap
omvattende het Appartement; en

b.  het recht op uitsluitend gebruik van gedeelten van het dak
op niveau 28 met bijbehorende liftopbouw, plaatselyk
bekend Admiraliteitskade (ongenummerd) te Rotterdam.

De verschenen persoon verklaart bij deze over te gaan tot vorenbedoelde
(onder)splitsing in appartementsrechten en de vaststelling van het volgend
reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek, welk
reglement is gebaseerd op het door de Koninklijke Notanéle Broederschap
(thans Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie) vastgestelde
modelreglement bij splitsing in appartementsrechten, opgenomen in een akte,
verleden op twee januari negentienhonderd tweeénnegentig voor de ‘
waarnemer van mr. ].W. Klinkenberg, destijds notaris te Rotterdam, waarvan
een afschrift is ingeschreven bij de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers te Rotterdam op tien januari negentienhonderd tweeénnegentig in
register Hypotheken 4, deel 11905, nummer 1.

Met inachtneming van de wijzigingen en aanvullingen op dat modelreglement
komt dat reglement thans integraal te luiden als volgt:

REGLEMENT VAN SPLITSING

A. DEFINITIES

Artikel 1

In dit reglement wordt verstaan ondet:

a.  "gebouw": het Appartement dat in de onderhavige splitsing 1s
betrokken;
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"eigenaat": de (gezamenlijke) gerechtigde(n) tot een
appartementsrecht, als bedoeld in artikel 5:106, vierde lid,
Burgerlijk Wetboek, daaronder begrepen hij, die een beperkt
genotsrecht op een appartementsrecht heeft;
"gemeenschappelijke gedeelten”: die gedeelten van het gebouw
met toebehoren die blijkens deze akte niet bestemd zijn of
worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruik;
"gemeenschappelijke zaken": alle zaken, die bestemd zijn of
worden om door alle eigenaars of een bepaalde groep van
eigenaars gebruikt te worden voor zover niet vallende onder ¢;
"privégedeelte"”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw met
toebehoren dat/die blijkens deze akte bestemd is/zijn of
wordt/worden om als afzonderlijke geheel te worden gebruikt;
"gebruiker": de gebruiker als bedoeld in artikel 5:120 Burgerlijk
Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel
5:112, eerste lid, onder e, Burgerlijk Wetboek;

"vergadering": de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel
5:112, tweede lid, onder d, Burgerlijk Wetboek;

"bestuur": het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel
5:131 Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer
bestuurders;

"reglement": het onderhavige reglement;

"huishoudelijk reglement”: het krachtens het reglement (artikel
44) vast te stellen huishoudelijk reglement;

"Hoofdvereniging": de te Rotterdam gevestigde vereniging,
genaamd “Vereniging van Eigenaars Admiraliteitsstraat,
Admiraliteitskade 62, 71, 72, 73, 74A tot en met 74F, 74] tot en
met 74N, 74P tot en met 74Z, 75A tot en met 75H, 75] tot en
met 75N, 75P tot en met 75Z, 76A tot en met 76C, 77A tot en
met 77H, 77], 77K, 78 en 79, Infirmeriestraat 5 en Qostzeedijk
276, 294A tot en met 294D, 296A tot en met 296H en 298A tot
en met 298H (Gebouw De Admiraal) te Rotterdam”; zij 1s
gevestigd te Rotterdam, opgericht bij de op zevenentwintig april
tweeduizend voor mr. ing, D.W.M. van Niekerk, notans te
Rotterdam, verleden akte van splitsing in appartementsrechten
("akte van hoofdsplitsing”);

Hypotheek 3/4-vervolg
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m. “Hoofdvergadering": de vergadering van eigenaars als bedoeld in
artikel 5:112, tweede lid, onder d, Burgerlijk Wetboek van
Hoofdvereniging;

"Bestuur™: het bestuur van de Hoofdvereniging;

"Reglement”: het reglement van splitsing van eigendom
opgenomen in de hiervoor sub (iii) vermelde akte van splitsing in
appartementsrechten;

p.  "Huishoudelijk Reglement": het door de Hoofdvergadering vast
te stellen/vastgestelde huishoudelijk reglement als bedoeld in
artikel 44 van het Reglement.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN, EN
AANDELEN IN DE VERPLICHTING TOT BIJDRAGEN IN DE
SCHULDEN EN KOSTEN, DIE VOOR REKENING VAN DE
GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN

Artikel 2

1. leder van de eigenaars is in de gemeenschap, bestaande uit het

Appartement, gerechtigd als volgu:

- de eigenaar van het appartementsrecht met het indexnummer 6
voor het negenhonderdvijfentwintig/negenendertgduizend
éénhonderdveertiende (925/39.114¢) aandeel;

- de eigenaar van het appartementsrecht met het indexnummer 7
voor het zevenduizend éénhonderdéénendertig/
negenendertigduizend éénhonderdveertiende (7.131/39.114¢)
aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 8, 11,
14, 17, 20, 23, 26, 29, 32 en 35 voor het
vijthonderdacht/negenendertigduizend éénhonderdveertiende
(508/39.114€) aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 9, 10,
12, 15, 18, 21, 24, 27, 30, 33, 36, 39, 42, 45, 48, 51, 54 en 57 voor
het vierhonderdveertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (414/39.114¢) aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 13, 16,
19, 22, 25, 40, 43, 46, 49, 52, 55 en 58 voor het
vierhonderdveertig/negenendertigduizend éénhonderdveertiende
(440/39.114€) aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 28, 31,
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34 en 37 voor het vierhonderdzestig/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (460/39.114e) aandeel,

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 38, 41,
44, 47, 50, 53 en 56 voor het vierhonderdachtentachtig/
negenendertigduizend éénhonderdveertiende (488/39.114¢)
aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 59, 61,
63, 65 en 67 voor het zeshonderddertien/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (613/39.114¢) aandeel;

- de eigenaars van de appartementsrechten met de indices 60, 62,
64, 66 en 68 voor het zevenhonderdacht/negenendertigduizend
éénhonderdveertiende (708/39.114¢) aandeel,

- de eigenaar van het appartementsrecht met het indexnummer 69
voor het éénduizend driehonderdvierentachtig/
negenendertigduizend éénhonderdveertiende (1.384/39.114¢)
aandeel;

- de eigenaar van het appartementsrecht met het indexnummer 70
voor het één/negenendertigduizend éénhonderdveertende
(1/39.114¢) aandeel.

De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen

gerechtigd tot de gemeenschappelijke baten.

De eigenaars zijn, met uitzondering van het hierna in lid 5 bepaalde,

voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen verplicht bij te dragen in

de schulden en kosten, die voor rekening van de gezamenlijke
eigenaars zijn. |

In geval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de

eigenaar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als

rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in
overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het
reglement van ondersplitsing.

In afwijking van het bepaalde in lid 3, respectievelijk als gevolg van het

hierna in artikel 9, lid 2, bepaalde, komen de schulden en kosten als

hierna vermeld voor rekening van de eigenaars van de/het
appartementsrechi(en) als aldaar vermeld:

a.  de schulden en kosten van schoonmaken, onderhoud, het
schilderwerk en het energieverbruik van lift(installaties) en
liftruimten ten behoeve van de woningen met bijbehorende
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voorzieningen en werken alsmede de schulden en kosten van
schoonmaken, onderhoud, het schilderwerk en energieverbruik
van entreehallen, van gangen, van hallen en (nood)
trappenhuizen, van (nood) verlichtingsarmaturen, van
containerruimten ten behoeve van de woningen, van de
brievenbussen ten behoeve van de woningen met tableau
inclusief naamplaatjes, alles voor zover die schulden en kosten
betrekking hebben op zaken die besternd zijn alleen te worden
gebruikt voor of alleen dienstbaar zijn aan de
appartementsrechten met indexnummers 8 tot en met 69,
{woningen met bergingen) worden gedragen en betaald door de
eigenaars van de appartementsrechten met de indexnummers 8
tot en met 69 en wel ieder voor een gelyk deel;

de schulden en kosten van de in artikel 9 lid 1 van deze akte van
ondersplitsing vermelde gemeenschappelijke gedeelten en zaken,
voor zover die gemeenschappelijke gedeelten en zaken slechts
dienstbaar zijn aan of bestemd zijn te worden gebruikt voor één
of meerdere van de in deze ondersplitsing betrokken
appartementsrechten met de indices 8 tot en met 69 (woningen
met bergingen) respectievelijk met het indexnummer 6 of 7 en
voor zover niet vallen onder artikel 2 lid 5 sub a of ¢, komen
geheel voor rekening van de desbetreffende eigenaars dan wel de
desbetreffende eigenaar van de appartementsrechten met de
indices 8 tot en met 69 respectievelijk met het indexnummer 6 of
7, en wel overeenkomstig de breukdelen waarvan de tellers gelyk
zijn aan de tellers van de breukdelen waarvan de betreffende
eigenaar overeenkomstig het in lid 3 van dit artikel bepaalde
verplicht zijn byj te dragen in de schulden en kosten die voor
rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn en de noemer gelijk
1s aan de som van die tellers;

de verwarmingskosten als hierna in artikel 3, sub h bedoeld
komen voor rekening van de eigenaars van de
appartementsrechten met de indices 6 tot en met 69; deze kosten
worden omgeslagen overeenkomstig breukdelen waarvan de
tellers gelijk zijn aan de tellers van de breukdelen waarvoor de
desbetreffende eigenaars overeenkomstig het in lid 3 bepaalde
verplicht zijn bij te dragen in de schulden en kosten, die voor
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rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn en de noemer gelijk
is aan de som van die tellers.

Indien er een registratie van het warmteverbruik plaatsvindt,
wordt door het bestuur een deskundige op het gebied van
warmtemeting aangewezen. De door deze deskundige op te
maken verdeling van de kosten voor verwarming en de
vaststelling van de aansluitwaarde per appartement, is bindend
voor alle betrokkenen. In afwijking van het bepaalde in de eerste
zin onder deze letter, komen de kosten voor verwarming alsdan
voor rekening van de desbetreffende eigenaars overeenkomstig
de door de deskundige opgemaakte verdeling. Alle overige
verwarmingskosten worden verdeeld naar de aanshutwaarde per
appartement.

Jaarlijks zullen de betrokken eigenaars, na vaststelling van de
kosten, de verdeling daarvan, en de overige verwarmingskosten
van het bestuur een opgave ontvangen van hun aandeel in
bedoelde kosten.

Indien mocht blijken dat het bedrag wegens verwarmingskosten,
begrepen in het in een overeenkomstige periode door een
eigenaar betaald voorschot, als hierna in artikel 5 bedoeld,
verschilt met het bedrag van de volgens vorenbedoelde
vaststelling en verdeling ten laste van die eigenaar komende
verwarmingskoster, is de eigenaar verplicht het te weinig
betaalde bedrag binnen één maand na vaststelling daarvan op een
nader door het bestuur aan te geven wijze aan de vereniging te
voldoen, casu quo is de vereniging verplicht het teveel betaalde
bedrag binnen één maand na vaststelling daarvan aan de eigenaar
te restitueren. Het bepaalde in artikel 6 is overeenkomstig van
toepassing. -

Het in dit lid ¢ bepaalde geldt uitsluitend indien en voorzover de
betreffende leverancier/exploitant van stadsverwarming deze
kosten niet rechtstreeks aan de eigenaars in rekening brengt;

de premies, verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen
bedoeld in artikel 3, onder {, juncto artikel 8, leden 1 en 2,
komen voor rekening van de betreffende eigenaars in verhouding
tot de voor elk privégedeelte verzekerde waarde, met dien

verstande evenwel dat, indien en voorzover ten gevolge van het
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a.

gebruik dat van een privégedeelte wordt gemaakt een hogere
verzekeningspremie is verschuldigd, die meerdere premie ten
laste van de eigenaar van het desbetreffende privégedeelte komt;
alle overige kosten voorzover deze betrekking op één
privégedeelte hebben, komen voor rekening van de
desbetreffende eigenaar.

C. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE
GEZAMENLIJKE EIGENAARS
Artikel 3
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112, eerste Iid, onder
a, Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het
gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten of van de
gemeenschappelijke zaken of tot het behoud daarvan;

die welke verband houden met noodzakelijke
herstellingswerkzaamheden en vernieuwingen van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken,
voor zover die ingevolge dit reglement of een rechterdijke
beslissing als bedoeld in artikel 5:121 Burgerlijk Wetboek niet ten
laste komen van bepaalde eigenaars, en voor zover die niet vallen
onder a;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
eigenaars als zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;
de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het
optreden als eiser of als verweerder door of namens de
gezamenlijke eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 6,
derde lid;

de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die
door het reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge
artikel 8 door de vergadering is besloten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen
aanslag is opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de
warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de kosten van het
service-abonnement voor het onderhoud van de

verwarmingsinstallaties, de op de desbetreffende kosten
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betrekking hebbende administratie, alsmede, voor zover van
toepassing, de kosten van registratie en de berekening van het
warmtegebruik, alles voor zover het gemeenschappelijke
installaties betreft, en voorzover de eigenaars of gebruikers
daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

i.  dekosten van het waterverbruik door de eigenaar/gebruiker van
een appartementsrecht voor zover de eigenaars of gebruikers
daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

j.  de financiéle verplichtingen voor de eigenaar(s) van het
Appartement voortvloeiende uit Reglement, Huishoudelijk
Reglement en/of de lidmaatschap van de Hoofdvereniging;

k.  alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de
gezamenlijke eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de
kosten verschuldigd aan het bestuur.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN
TE STORTEN BIJDRAGEN
Artikel 4

1.

Na afloop van elk boekjaar, hetwelk loopt van één januari tot en met
éénendertig december van ieder jaar, wordt door het bestuur een
exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter vaststelling aan
de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Het eerste boekjaar loopt van de
eerste van de maand, volgende op de maand waarin de vereniging van
rechtswege ontstaat en eindigt op dezelfde datum als waarop het eerste
boekjaar van de Hoofdvereniging eindigt.

Deze exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de
lasten over dat boekjaar, waaronder begrepen een naar tjdsduur

. evenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die op meer

jaren betrekking hebben, inbegrepen noodzakelijke vernieuwingen.

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld in artikel 32, eerste
lid, is besloten, wordt onder de lasten begrepen een telkenjare door de
vergadering vast te stellen bedrag ten behoeve van een zodanig
reservefonds.

Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden binnen één
maand daarna de definitieve bijdragen van de eigenaars door het
bestuur met inachtneming van de verhouding als is bepaald in artikel 2,
derde en vijfde lid, vastgesteld, met dien verstande dat de definitieve
bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5, tweede lid, bedoelde
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voorschotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in
mindering wordt gebracht.

Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel
5, tweede lid, de definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil
aan het reservefonds worden toegevoegd, tenzij de vergadering anders
beshuit.

Kent de vereniging geen reservefonds, dan zal het in de vorige zin
bedoelde verschil aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij de
vergadering anders besluit.

Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de
voorschotbijdragen te boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort
binnen een maand na de vaststelling van de exploitatierekening
aanzuiveren.

In geval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van

-ondereigenaars gelijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld in het eerste

lid.

Het bestuur zal op verzoek van een eigenaar die ondernemer is in de
zin van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en
kosten waarvan ter zake van de levering van (bjjbehorende) goederen
of het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting in
rekening wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur ten name
wordt gesteld van en rechtstreeks wordt gezonden aan zodanige
eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk
ingevolge het in deze akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 5

1.

Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder begrepen een
naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld
in artikel 4, eerste lid - wordt jaarlijks door het bestuur een begroting
voor het aangevangen of het komende boekjaar ontworpen en aan de
jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze vergadering stelt de begroting
vast.

Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het
bedrag, dat bij wijze van voorschotbijdrage door de eigenaars
verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere eigenaar daarn,
vastgesteld met inachtneming van het bepaalde 1n artikel 2.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het bestuur te
bepalen datum maandelijks één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan
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de vereniging bij vooruitbetaling te voldoen.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een
boelgjaar is vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijk vastgestelde
voorschotbijdragen moeten voldoen; deze voorschotbyjdragen worden
verrekend met de door de vergadering overeenkomstig het bepaalde in
lid 2 vastgestelde voorschotbijdragen.

Een overschot zal aan de eigenaars worden gerestitueerd; een tekort
dient binnen een maand te worden aangezuiverd.

Artikel 6

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem
aan de vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat
het bedrag opeisbaar is geworden, aan de vereniging heeft voldaan, 1s
hij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over
dat bedrag van de datum van opeisbaarheid af een rente verschuldigd,
berekend op basis van de wettelijke rente ten tijde van de dag van
opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van
vijftig euro (EUR 50,00) of zoveel meer als de vergadering telkenjare
mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 29 A. is ten aanzien van vorenstaande in dit artikel 6 niet van
toepassing,

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen
zes maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 4, vierde
lid, heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere
eigenaars overeenkomstig een breuk waarvan de teller gelijk is aan die
van de breukdelen van die andere eigenaars als vermeld in artikel 2,
eerste lid, en de noemer gelijk is aan de som van laatstbedoelde tellers,
ongeacht de maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen
worden genomen en onverminderd het recht van verhaal van het
verschuldigde en alle daarmede verbandhoudende incasso-kosten,
schaden en renten van de andere eigenaars op eerstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die
van rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van
het door die eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als
buiten rechte, aan de vereniging te vergoeden.

Artikel 7

1.

Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een gemeenschap,
zijn de deelgenoten hoofdelijk verbonden voor de verplichtingen, die
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uit de gerechugheid tot dat appartementsrecht voortvloeien, tenzij de
onverdeeldheid het gevolg is van een ondersplitsing.

2. In geval van ondersplitsing zijn de eigenaars van de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakelijk voor de
nakoming van de verplichtingen die uit de gerechugherd tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voortvloeten, voor zover
dit reglement niet anders bepaalt.

E. VERZEKERINGEN

Artikel 8

1.  Indien en voor zover dit niet reeds door of vanwege de
Hoofdvereniging is geschied zal het bestuur het gebouw verzekeren by
één of meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraar(s). Wat
betreft de opstalverzekering zal dit geschieden op uitgebreide
verzekeringsvoorwaarden naar herbouwwaarde (inclusief sloop- en
opruimkosten). Tevens zal het bestuur een verzekering afsluiten voor
de wettelijke aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor de vereniging en
voor de eigenaars als zodanig. Voorts zal de vergadening bevoegd zijn
te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of
teg;en de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder.

2. Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in lid 1
bepaalde door de vergadering vastgesteld. Of het bedrag der
verzekeringen van een gesloten opstalverzekering nog overeenstemt
met de herbouwwaarde zal periodiek gecontroleerd moeten worden
door het bestuur in overleg met de verzekeraar(s).

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten
name van de vereniging met de gezamenlijke eigenaars als de
verzekerden.

Het bestuur is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin van
het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het
bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste twee zinnen van
het eerste lid it te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van
drie promille van het bedrag, waarvoor het gebouw ingevolge lid 1
respectievelijk lid 2 is verzekerd, te boven gaan, indien de vergadering
besluit tot herstel van de schade, te doen plaatsen op een voor de
financiering van dat herstel door het bestuur te openen afzonderlijke




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

20
1 18
[
15¢ vervolgblad V
hadaster

bankrekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten aanzien van op de
rekening te storten gelden is artikel 32, derde tot en met vijfde lid, van
overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de gelden steeds
bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw,
onverminderd artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek. In geval
van toepassing van het bepaalde in laatstvermeld artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke
krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongehoudendheid van de verzekeraar tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel
van de desbetreffende eigenaar dienen te geschieden aan de
verzekeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin van het eerste
lid de volgende clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerdle gebovaw gesplitst is m
apparteanentsredhten, gelden de volgende aarnwllende voorwnarden. Een daad of
verzuim v een eigenaar, welke krachtens dewet of de verzekeringsuooruaarien
gehele of gedeeltelijke ongeboudendbeid van ondergetekenden tot uitkering van de
schadepenmingen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortuloeiende rechten
omertet. Niettemin zullen de ondergetekenden in zodimig geval gerechtigd zyn, mits
zij voor de witkering de wens daartoe te kermen hebben gegeen, een aandeel i de
schadepermingen overeenkamende met bet aandeel waarin de desbetreffende eigenaar
in de gemeenschap gerechiugd is, van deze terug te vorderen. In geval van togpassmg
wan artikel 5:136, viede lid, Burgerlijk Wethoek zal de uitkering van bet aandeel
i bedodld geval in placts van aan de exgenaar geschieden aan de orvigetekenden.
Gaat de verschuldigie uitkering een bedrag van tueedvizend vijfonderd gulden
(NLG 2.500,00) te bover, dan geschriedt zij op de wize te bepalen door de
vergadertng van eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter geunarmerkt
fchrfvande o der vogering

Door uitkering overeenkamstig de voorwnarden dezer polis zullen ondergetekenden
tegenover alle belanghebbenden wlledig zijn geleweten. ", dan wel een clausule
van overeenkomstige strekking respectievelijk een clausule waarin de
desbetreffende verzekeraar(s) de hoogte van bedoeld bedrag van
tweeduizend vijfhonderd gulden (NLG 2.500,00) of het equivalent

daarvan in euro's heeft/hebben aangepast.

Hypotheek 3/4-vervolg

304



Aantekeningen:

In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is
het bepaalde in artikel 5:136, tweede tot en met vierde lid, Burgerlijk
Wetboek en artikel 5:138 Burgerlijk Wetboek van toepassing met dien
verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende
aandeel in de schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden
met toestemming van degenen die op het desbetreffende
appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel
of herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding
als is bepaald in artikel 2, derde id, onverminderd het verhaal op
degene die voor de schade aansprakelijk is.

Iedere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekenng te sluiten. In
het geval bedoeld in artikel 5:119, tweede lid, Burgerlik Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

F. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 9

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zaken in deze ondersplitsing

worden ondermeer gerekend, voor zover aanwezig;

a.  de gedeelten van het in de sub (11} vermelde akte van splitsing
betrokken gebouw, die niet vallen onder de in artikel 1c en d,
van het Reglement vermelde gemeenschappelijke gedeelten of
zaken maar behoren tot het Appartement en die volgens deze
akte van ondersplitsing, het reglement of de aan de minuut van
deze akte gehechte Tekening niet behoren tot één van de
appartementsrechten met de indices 6 tot en met 70,

b.  de daken, met inbegrip van de waterkerende/bitumineuze

 afdichtingen;

c.  devloeren en muren dienende tot scheiding van de
privégedeelten, de liftrmimten met liftmachinekamer ten behoeve
van de woningen, de transformatorruimten, de containerruimten,
de hydrofoorruimte, de entreeruimten voor de woningen, de
gang naar de containerruimte, de gang naar de hydrofoorruimte,
de gangen in de kelder, overige gangen, de
stadsverwarmingsruimte en {nood)trappenhuizen, alles voor
zover deze gedeelten niet behoren tot (één van) de
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privégedeelten van de door deze ondersplitsing ontstane
appartementsrechten met de indices 6 tot en met 70;

d.  de liftinstallaties voor de woningen, de transformator, de
hydrofoor, containers voor de woningen, de glazenwasinstallatie
met rails op het dak en de stadsverwarminginstallatie met
toebehoren, voor zover deze laatste niet tot het nutsbedrijf
behoort.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zaken worden niet gerekend:

a.  de gas-, water-, electriciteits- en telefoonleidingen vanaf de
meterkasten van de privégedeelten;

b.  de afwerklagen van gemeenschappelijke muren, van vloeren, van
eventuele balkons en van terrassen (drainagetegels of vlonders),
aanwezig binnen de grenzen van elk privégedeelte;

c.  de ruimten voor koeling en luchtbehandeling met de daarbij
behorende machines ten behoeve van de kantoren;

d.  de liftruimten en liftmachinekamers en liftinstallaties ten behoeve
van het privégedeelte van het appartementsrecht met
indexnummer 7;

e.  de entree ruimten en de (nood)trappenhuizen zich bevindende in
het appartementsrecht met indexnummer 7;

. het (glazen) scherm ter afbakening van het terras behorende tot
het appartementsrecht met indexnummer 8;

al deze zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaar in wiens

privégedeelte deze zich bevinden respectievelijk ten behoeve van -wiens

privégedeelte deze dienen;

Het is een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de

vergadering niet toegestaan veranderingen aan te brengen in de

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, ook als

deze zich in de privégedeelten bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een zaak al
dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke
zaken behoort, wordt hierover beslist door de vergadenng.

Artikel 11

Iedere eigenaar en gebruiker heeft het medegebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten én/of de gemeenschappelijke zaken -
volgens de bestemming daarvan.

Hypotheek 3/4-vervolg
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Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventuele
huishoudelijk reglement en de eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128, Burgerlijk Wetboek. Hij mag geen inbreuk maken op het recht
van medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers.

Artike] 12

1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van
luidruchtigheid, het onnodig verblijf in/op de gemeenschappelijke
gedeelten, voor zover deze niet voor verblijf voor korte of lange tijd
zijn bestemd, en het daarin/daarop plaatsen van voertuigen of andere .
voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten
mogen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of
andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De afvoer van vuilms en dergelijke zal dienen te geschieden
overeenkomstig de geldende richtlijnen ter plaatse. In ieder geval zal
vuilnis niet eerder mogen worden buiten geplaatst dan op de ophaaldag
zelf.

4. De vergadering en de Hoofdvergadening kunnen tot de in het eerste en
tweede lid bedoelde handelingen toestemming verlenen en een reeds
verleende toestemming intrekken.

5. De eigenaars en gebruikers van de bij deze akte ondergesplitste
appartementsrechten zijn verplicht te dulden dat N.V. Eneco, .
gevestigd te Rotterdam, gerechtigd zal zijn tot het oprichten, aanleggen
en instandhouden van een transformator en een stadsverwarming met
daarbij behorende werken, kabels en leidingen in de daartoe bestemde
gemeenschappelijke ruimten in het complex dat bij deze akte in
appartementsrechten is ondergesplitst.

Artikel 13

1.  Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van zowel de
vergadering als van de Hoofdvergadering is verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van het gebouw casu quo de
privégedeelten van zend- en ontvangstinstallaties, overige technische
installaties, naamborden, reclameaanduidingen, withangborden,
zonneschermen, vlaggen, spandoeken, bloembakken, schynwerpers en
in het algemeen van uitstekende voorwerpen alsmede het hangen van .
wasgoed aan de buitenzijde van het gebouw of het plaatsen van een
schotelantenne op of aan een balkon of aan de buitenzijde van het
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gebouw mag slechts geschieden met toestemming van de vergadering
of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.

De vergadering en de Hoofdvergadering kunnen aan het verlenen van
de toestemming voorwaarden verbinden en kunnen een reeds
verleende toestemming intrekken. '

In afwijking van het hiervoor in lid 2 bepaalde zijn de eigenaars van de
appartementen met de indices 6 en 7 zonder toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering bevoegd tot het voor eigen
rekening en risico hebben en houden van vlaggen, naamborden,
reclameaanduidingen en uithangborden aan de gevel of de pui van hun
privégedeelten; deze mogen geen andere teksten bevatten dan die
welke verband houden met het in het desbetreffende privegedeclte
uitgeoefend bedrijf of beroep en mogen geen hinderlijk (naar boven)
uitstralend, noch knipperend licht verspreiden.

In afwijking van het hiervoor in lid 2 bepaalde is de eigenaar van het
appartementsrecht met indexnummer 69 zonder toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering bevoegd tot het voor eigen
rekening en risico hebben en onderhouden van communicatie-
apparatuur en technische apparatuur ten behoeve van zijn
privégedeelte op het tot zijn privégedeelte behorende gedeelte van het
dak op mveau 28. °

In afwijking van het hiervoor in lid 2 bepaalde is de eigenaar van het
appartementsrecht met indexnummer 70 zonder toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering bevoegd tot het voor eigen
rekening en risico hebben en onderhouden van antenne- en
communicatieapparatuur en dergelijke. Het hebben van
reklameaanduiding is voor de eigenaar van het appartementsrecht met
indexnummer 70 niet toegestaan.

In afwijking van het hiervoor in lid 2 bepaalde is de eigenaar van het
appartementsrecht met indexnummer 7 zonder toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering bevoegd communicatie-
apparatuur en technische apparatuur ten behoeve van zijn
privégedeelte te plaatsen, te gebruiken, te onderhouden, te herstellen
en te verwijderen op het tot zijn privé gedeelte behorende dak op
niveau 3.

De eventueel voor de aan te brengen zaken benodigde vergunningen
dienen door de betreffende eigenaar(s) te worden aangevraagd en te
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zijn verkregen alvorens bedoelde zaken worden aangebracht. Een
eventuele precaricheffing is voor rekening van de desbetreffende
eigenaar, Voorts dient de betreffende eigenaar ten genoegen van de
vergadering een wettelijke aansprakelijkheidsverzekering te sluiten.

9.  Tledere eigenaar en iedere gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht
tot het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een
voor de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken
onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur
onmiddellyk te waarschuwen. .

Artikel 14
De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering geen verandering in het gebouw
aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie
ervan gewljzigd zou worden. De toestemming kan niet worden
verleend indien de hechtheid van het gebouw door de verandering in
gevaar wordt gebracht.

Artikel 15
Voorzover dit niet geschiedt door de Hoofdvereniging voert de
vereniging het beheer over en draagt de zorg voor het onderhoud van
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en

rechten.
Artikel 16 .
Tedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en
gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken en
voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder veroorzaakt
is door een doen of nalaten van hemzelf of van zijn huisgenoten of zijn
personeel of van zijnentwege aanwezige derden en hij is verplicht voor
zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben bedoelde schade te voorkomen.
G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE
PRIVEGEDEELTEN
Artikel 17
1. a.  ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op witsluitend
gebruik van zijn privégedeelte mits aan de andere eigenaars en .
gebruikers geen onredelijke hinder wordt toegebracht.
b.  Inarukel 13 lid 6 van de hiervoor vermelde akte van

e
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hoofdsplitsing is vermeld, woordelijk luidende:

"In afuriking wan bet biervoor in lid 2 bepaalde 1s het de exgenaar van een
appartamentsredat, geoorloafd het dak van het betreffende prevégedeelte te
gebriken voor bet plaatsen van een glazermusinstallatie met toebehoren,
alsnede am reclameaanduidmgen, antenne- en carmemicatieapparatusr en
dergelijke op bet dak met eventueel bijbehorende liftopbone te plaatsen. De
reclameaanduidingen mogen geen binderlijk uttstralend noch kerapperend licht

werspretden.
Deze in de akte van hoofdsplitsing vermelde bevoegdheid komt

onverminderd het hierna sub c. bepaalde in deze akte van
ondersplitsing toe aan de eigenaars van de appartementsrechten
met indexnummers 69 en 70 met uitsluiting van alle andere
eigenaars, een en ander zoals hiervoor in artikel 13, leden 5 en 6
is bepaald.

c.  Voortsis in artikel 17 lid 1 van de hiervoor vermelde akte van
hoofdsplitsing onder meer vermeld, woordelijk luidende:
" Aangezien de eigenaar en/of gebrutker van bet appartamentsrecht met
tndescruorimer 1 bet dak uan ziin privégedeelte, dat is gelegen naast bet dak
wan de parkeergarage beborende tot bet appartementsrecdit met indexrsmmer
5, slechts kan beretken via bet dak van de parkeergarage, zal de eigenaar
wan bet appartementsredat met wndexnswrmmer 5 moeten dulden dat de
eigenar van et appartementsredst met indexruaraver 1 gebruik maakt van
een deel van bet dak van de parkeergarage am van de gameenschappelijke
rutite te gaan naar het dak van zim privégedeelte dat is gelegen naast het
dak van de parkeergarage en vice versa, enuel op de minst bezunarlijke
wijze, tenetnde op dat dak van zijn privégedeelte werken en installaties te
plaatsen, te onderbouden, te herstellen en te verwijderen.”
De in dit sub c. aangehaalde tekst van artikel 17 lid 1 van de akte
van hoofdsplitsing aan de eigenaar van het appartementsrecht
met indexnummer 1 gegeven bevoegdheid komt in deze akte van
ondersplitsing slechts toe aan de eigenaar van het
appartementsrecht met het indexnummer 7.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de privégedeelten
nader geregeld worden.
3. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het
privégedeelte het reglement en het huishoudelijk reglement, het

Reglement en het Huishoudelijk Reglement in acht te nemen.

Hypotheek 3/4-vervelg
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4. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privégedeelte te gebruiken
overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming, te weten:

voor het appartementsrecht met indexnummer 6:

showroom/winkelruimte of showroom/winkelrumte/kantoor; ‘

- voor het appartementsrecht met indexnummer 7:
kantoorruimte met (fietsen)berging, alsmede ruimte op het
aangrenzende dak ten behoeve van het plaatsen van technische
voorzieningen;

- voor het appartementsrecht met indexnummer 8: .
woning met dakterras en berging;

- voor leder van de appartementsrechten met de indexnummers 9
tot en met 68 : woning met berging;

- voor het appartementsrecht met indexnummer 69: woning met
berging, alsmede ruimte op het dak ten behoeve van het plaatsen
van technische apparatuur en communicatie apparatuur en met
het voor eigen rekening en risico hebben en houden van een
glazen schuifdak;

- voor het appartementsrecht met indexnummer 70: ruimte ten
behoeve van het plaatsen van antenne- en communicatie-
apparatuur en dergelijke;

met dien verstande evenwel dat, anders dan in het kader van de

normale bedrijfsuitoefening, de opslag van gevaarlijke, .

verontreinigende dan wel verontreinigde stoffen niet is geoorloofd.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met

toestemming van de vergadering en de Hoofdvergadering. De

vergadering en de Hoofdvergadering kan bij het verlenen van de
toestemming voorwaarden stellen, waaronder de voorwaarde dat de
toestemming weer kan worden ingetrokken.

In geval van een gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, 1s

artikel 5:119, tweede lid, Burgerlijk Wetboek van toepassing.

5. De vloerbedekking van de privégedeelten dient van een zodanige
samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelifk worden
tegengegaan. Met name is het, in andere dan sanitaire ruimten of
bergingen, niet toegestaan parket of stenen vloeren aan te brengen,
tenzij dit geschiedt op zodanige wijze dat naar het oordeel van het .
bestuur geen onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige eigenaars

en/of gebruikers.
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Voor zover het appartementsrecht recht geeft op het uitsluitend
gebruik van een woning mogen de eigenaars en gebruikers zonder
toestemming van de vergadering en de Hoofdvergadering geen open
vuur-/haardinstallaties aanleggen met uitzondering van de eigenaar van
het appartement met indexnummer 69. De toestemming van de
vergadering en de Hoofdvergadering kan verbonden worden aan
alsdan nader te omschrijven vereisten met betrekking tot ondermeer
brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie. |

Voor zover het een kantoor of showroom/winkelruimte betreft mag,
aldaar geen open vuur-/haardinstallatie aangelegd worden.

Het is de eigenaars en gebruikers verboden afzuigkappen en de afvoer
van droogmachines aan te sluiten op kanalen die daartoe niet besternd
zijn.

De afzuigkappen mogen slechts voorzien zijn van een geforceerde
luchtafvoer (motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en
geen overlast of hinder voor de overige eigenaars en gebruikers geeft.
De eigenaar en gebruiker van het appartementsrecht met indexnummer
8 dient/dienen het (glazen) scherm ter afbakening van het terras in
stand te houden; het is hun niet toegestaan het (gemeenschappelijke)
dak te betreden.

In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud
van de bij de ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de
desbetreffende ondersplitsing met inachtneming van de bepalingen in
dit reglement.

Artikel 18
1.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privégedeelte behoorlijk te
(doen) onderhouden en daarbij de belangen van de andere eigenaar(s)
in acht te nemen.

Tot dat onderhoud behoort met name:

a.  het binnenschilder-, behang-, voeg- en tegelwerk, graffiti-
bestrijding, onderhoud van de afwerklagen van balkons -
waaronder mede begrepen het tijdig vervangen van de houten
vlonders en de tegels op balkons en daken -, de afwerklagen van
vloeren en muren dienende tot afscheiding van privegedeelten,
van deuren en ramen met kozijnen die de scheiding vormen
tussen het gemeenschappelijke en het privégedeelte (waaronder
begrepen de reparatie en vervanging van hang- en shuitwerk), het
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schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen en
het schilderwerk van de radiatoren;

b.  de noodzakelijke herstellingswerkzaamheden, overig onderhoud
en vernieuwingen van de van de gemeenschappelijke zaken
uitgezonderde zaken.

2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in
acht te nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten
en/of de gemeenschappelijke zaken, ook wanneer laatstgenoemde
zaken zich in zijn privégedeelte bevinden; hij dient er voor zorg te .
dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke
zaken te allen tijde goed bereikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten of zaken de toegang tot of het gebruik
van een privégedeelte naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is,
1s iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn
toestemming te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloett,
wordt door de vereniging vergoed.

De eigenaren van de appartementsrechten met de indexnummers 69 en

70 zijn verplicht de glazenwasinstallatie, zich bevindende op het dak

van de woontoren te dulden. Voorts zijn deze eigenaren verplicht te

dulden dat bedoelde glazenwasinstallatie byj schoonmaken van de

gevels van de woontoren via de rails welke zich binnen hun .

privégedeelte bevinden, ook in hun privégedeelte wordt gebruikt door

daartoe door het bestuur aan te wijzen personen.

Alle (overige) werken welke door de eigenaar van de

appartementsrechten met indexnummers 69 respectievelijk 70 binnen

zijn privégedeelte worden aangebracht, zijn voor rekening en risico van
deze eigenaar en dienen door deze eigenaar te worden onderhouden.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een
privégedeelte de toegang tot of het gebruik van een ander privé-
gedeelte noodzakelijk is en die toegang of dat gebruik ingevolge het
Reglement of het reglement niet reeds is toegestaan, kan de
toestemming en medewerking van iedere desbetreffende eigenaar en
gebruiker met toepassing van artikel 5:121 Burgerlijk Wetboek
vervangen worden door een machtiging van de kantonrechter. .
Eventuele schade die hieruit voortvloeit komt voor rekening van de

eigenaar te wiens behoeve de handeling wordt verncht.

L
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In het geval dat in een privégedeelte belangrijke schade is ontstaan of
dreigt te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere
eigenaars en gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker verplicht het
bestuur onmiddellijk te waarschuwen en de nodige maatregelen te
nemen.

Glasschade in of aan een privégedeelte komt voor rekening van iedere
betrokken eigenaar en/of gebruiker, voor zover er geen verzekering
bestaat in de zin van artikel 8.

Voor zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur

zorg voor de reparatie,

Artikel 19

L

Tedere eigenaar en gebruiker is verplicht de installaties voor radio,
televisie en dergelijke, ook die, welke later met toestemming of
krachtens besluit van de vergadering en de Hoofdvergadering zijn
aangebracht, te gedogen.

Iedere eigenaar en gebruiker moet de hoofdaansluitingen van gas,
water, electriciteit en telefoon met bijbehorende meters en installaties,
alsmede andere ten behoeve van andere appartementsrechten
aangebrachte of krachtens besluit van de vergadering of de
Hoofdvergadering aan te brengen voorzieningen, gedogen.

Een eigenaar of gebruiker moet de voorzieningen welke thans in een
privégedeelte aanwezig zijn ten behoeve van een ander privegedeelte

gedogen.

Artikel 20

Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden, die een onredelijke
hinder veroorzaken, is verboden. In het eventuele huishoudelifk
reglement en/of het Huishoudelijk Reglement kunnen hieromtrent

nadere regels worden opgenomen.

Artikel 21

L.

Alle privégedeelten met uitzondering van de zich daarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn
voor rekening en risico van de betrokken eigenaars.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is
door een evenement dat buiten de betrokken privégedeelten heeft
plaats gehad. In dat geval komt de schade voor rekening van de
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor
de schade aansprakelijk is.
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Asntekeningen:

3. Allezich in het privégedeelte bevindende gemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico
van de eigenaars gezamenlik, onverminderd hun verhaal op degene die
voor de schade aansprakelijk is.

4. Alle zich in een privégedeelte bevindende voorzieningen welke zijn
bestemd ten behoeve van een ander privégedeelte zijn en blijven voor
rekening en risico van de eigenaar(s) van laatstbedoelde privégedeelte.

Artike] 22
Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars en de
gebruikers van toepassing,

Artikel 23
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten,
waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen van
hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigden en hij is verplicht
alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade.

H. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN

ZIJN PRIVEGEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 24

1.  Een eigenaar kan zijn privégedeelte met inbegnp van het medegebrukk
van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hyj er voor zorg
draagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van
en afgifte aan het bestuur van een in duplo opgemaakte en
gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het
eventuele huishoudelijk reglement, het Reglement en/of het
Huishoudelijk Reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in
artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan

indien het in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen in de
overeenkomst waarbyj het privegedeelte met inbegrip van het

medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken aan een ander in gebruik wordt gegeven.
2. Vande in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de
gebruiker als het bestuur een exemplaar. .
Indien het bepaalde in de laatste zin van het eerste lid toepassing heeft
gevonden, is de eigenaar verplicht een kopie van de overeenkomst tot
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ingebruikgeving aan het bestuur ter hand te stellen.

Onverminderd het bepaalde in artikel 5:120, derde hd, Burgerlijk
Wetboek heeft de in het eerste lid bedoelde verklaring ook betrekking
op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en
bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid.

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van
het reglement en/of het eventuele huishoudelijk reglement, het
Reglement en/of het Huishoudelijk Reglement, alsmede van eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, op de hoogte
stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privégedeelte aan een
ander, blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het
reglement en het Reglement voortvlceien. De eigenaar en de gebrutker
kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen dat de door
de eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de
gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25
1.

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de
vereniging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling
van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement en/of het
Reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen
van de betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het ujdsup, waarop
per aangetekende brief door het bestuur aan de gebruiker is
medegedeeld, dat de vereniging van de in het vorige lid bedoelde
bevoegdheid gebruik wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit
hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer meer
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van het desbetreffende privégedeelte.

Artikel 26
1.

De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun
privégedeelte niet betrokken wordt door iemand, die de in artikel 24
bedoelde verklaring niet getekend heeft.

De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde verklaring getekend
te hebben of zonder de in artikel 25 bedoelde verplichting te zijn

Hypotheek 3/4-vervolg
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nagekomen een privégedeelte betrokken heeft dan wel in gebruk

houdt, kan door het bestuur hier uit verwijderd worden en hem kan het

(mede-)gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de

gemeenschappelijke zaken en rechten worden ontzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privégedeelte betrokken heeft,
neemt het bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot
ontruiming van het privégedeelte. Het bestuur gaat niet tot ontruiming
over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand. :
In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik van de .

. gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken ontzegd
worden.

I. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN

PRIVEGEDEELTEN

Artikel 27

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a.  de bepalingen van het reglement, het Reglement, het
Huishoudelijk Reglement, of het eventuele huishoudelijk
reglement of de bepalingen bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk
Wetboek niet nakomt of overtreedt; of

b.  zch schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de andere
eigenaars en/of gebruikers; of

c.  door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot .
ernstige verstoring van de rust in het gebouw; of

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt;
kan door de vergadenng een waarschuwing worden gegeven dat, indien
hij ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft
ontvangen andermaal een of meer der genoemde gedragingen verricht

of voortzet, de vergadering kan overgaan tot de in het volgende lid

bedoelde maatregel.

2. Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen
genoemde termin andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan
kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het
privégedeelte dat aan de eigenaar toekomt, alsmede van het gebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
en rechten. .

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of
besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of
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behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt ten
minste veertien dagen vo6r de dag van de vergadering, en wel by
aangetekende brief met vermelding van de gerezen bezwaren, De
eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman. .

De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een
meerderheid van ten minste twee/derde van de uitgebrachte stemmen,
in een vergadering waarin ten minste twee/derde van het totaal aantal
stemmen vertegenwoordigd is.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit
worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden
uitgeschreven, Artikel 38, zesde lid is van overeenkomstige toepassing.
De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij
aangetekende brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn
appartementsrecht ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De
besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben
geleid.

Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uitvoer
mogen worden gelegd dan na verloop van een termijn van een maand
na verzending van de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep
op de rechter ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders
bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privégedeelte geheel of gedeeltelijk in gebruik
heeft gegeven, is het in de vorige leden bepaalde op de desbetreffende
gebruiker van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als
vermeld in het eerste lid of indien hij niet voldoet aan de financiéle
verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privegedeelte een
gedraging verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van
eigenaars besluiten dat de vergadering van ondereigenaars tegenover
diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van
het gebruik als in het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk
geval de desbetreffende vergadering van ondereigenaars verplicht is
een zodanige maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel

bepaalde.

]. VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Hypotheek 3/4-vervolg
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Artikel 28

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd. Onder vervreemding
valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik en van gebruik en/of bewoning en van erfpacht.

2. Voor de ter zake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden,
zijn de verknjger en de vervreemder hoofdelijk aansprakelijk.

3. Unsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra .
voorschotbijdragen bedoeld in artikel 38, zevende lid en de definitieve
bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de
vergadering als bedoeld in artikel 38, vijfde en zesde lid, die tot stand
gekomen zin in het tjdvak, gedurende hetwelk hij eigenaar was.
Herzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van
andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

4. Ulsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en
de verschuldigde vergoeding aan het bestuur of administratief
beheerder, voor zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is
geworden na de vervreemding.

5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de verknijger gesteld worden.

6.  Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde .
en vierde lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te
verlangen.

K. OVERTREDINGEN

Artikel 29A

1. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet,
van dit reglement, het Reglement, het Huishoudelijk Reglement, of van
het eventuele huishoudelijk reglement, hetzj door een eigenaar, hetzy)
door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming, -

2. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het
bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste zevenduizend
vijthonderd euro (EUR 7.500,00) voor elke overtreding of .
niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot
schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onverminderd
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de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de
wet of het reglement.

De te verbeuren boeten komen ten bate van de veremging.

Indien tot de instelling van een reservefonds is besloten zullen de
verbeurde boeten aan bedoeld reservefonds worden toegevoegd.
Indien het bedrag van de boete niet vrijwillig wordt voldaan is artikel 6,
eerste lid, met uitzondering van de laatste zin, van overeenkomstige
toepassing,

Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar

gelijkgesteld aan een eigenaar.

L. ONDERSPLITSING.
Artikel 29B

Ondersplitsing van een appartementsrecht is niet toegestaan zonder
uitdrukkelijke toestemming van de vergadering die bij het verlenen van
de toestemming voorwaarden kan stellen. De uitdrukkelijke
toestemming van de vergadering is evenwel niet nodig bij
ondersplitsing van het appartementsrecht met indexnummer 7.

M. OPRICHTING EN VASTSTELLING VAN DE STATUTEN
VAN DE VERENIGING VAN EIGENAARS

(i) Algemene Bepalingen
Artikel 30

L.

Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in
artikel 5:112, eerste lid, onder e, Burgerlijk Wetboek.

De naam van de vereniging luidt: Vereniging van Eigenaars
Admiraliteitskade 71 tot en met 79 (alle nummers) te Rotterdam; z1j is
gevestigd te Rotterdam.

De vereniging kan handelen onder de naam: "VvE Woontoren De
Admiraal".

De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke
belangen van de eigenaars.

Artikel 31

De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen
door de eigenaars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het

reglement, alsmede door andere baten.

Artikel 32

1.

Er kan krachtens besluit van de vergadering een reservefonds worden
gevormd, ter bestrijding van de kosten voor onderhoud en vernieuwing

Hypotheek 3/4.vervolg
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van gemeenschappelijke zaken. Aan dat fonds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de
vergadering met overeenkomstige toepassing van artikel 38, vijfde en
zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing, De bijdragen tot het
reservefonds worden gerekend tot de gezamenlijke schulden en kosten
als bedoeld in artikel 5, eerste lid.

Een besluit als hiervoor bedoeld kan niet eerder worden genomen dan
één jaar na de algehele oplevering van het gebouw.

2. De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op een .
afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging,

3. Overde in het vonge lid bedoelde gelden kan slechts door het bestuur,
tezamen met de voorzitter of de plaatsvervangend voorzitter van de
vergadering, en na bekomen machtiging daartoe van de vergadering,
worden beschikt.

4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen
van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen
geschieden dan op de wijze als aangegeven in de Wet van acht
december negentienhonderd achtentachtig, houdende (onder meer)
intrekking van de Beleggingswet juncto artikel 15, eerste lid, van de
Algemene burgerlijke pensicenwet.

5.  De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als

door de vergadering bepaald. .

(ii) Vergadering van eigenaars

Artikel 33

1.  De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te Rotterdam of op
een nader door het bestuur vast te stellen plaats.

2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar zal een
vergadering worden gehouden, waarin, in overeenstemming met artikel
4, eerste lid, door het bestuur de exploitatierekening over het afgelopen
boekjaar wordt voorgelegd die door de vergadering moet worden
vastgesteld voor de bepaling van de definitieve bijdrage door iedere
eigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordt tevens de begroting
vastgesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de
voorzitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een .
aantal eigenaars dat ten minste twintig procent van het aantal stemmen

kan uitbrengen zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.
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Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur
wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde
vergadering binnen een maand na binnenkomen van het verzoek wordt
gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te
roepen met inachtneming van dit reglement.

Door de vergadering worden al dan niet vit de eigenaars een voorzitter
en een plaatsvervangend voorzitter benoemd.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald, worden de voorzitter en een
plaatsvervangend voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd. Zij kunnen
te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn
afwezigheid treedt de plaatsvervangend voorzitter in zijn plaats. Is ook
de plaatsvervangend voorzitter afwezig dan voorziet de vergadering
zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de
functies van voorzitter van het bestuur en voorzitter van de
vergadering in een persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle
bepalingen in dit reglement of een eventueel huishoudelijk reglement
welke een machtiging van het bestuur door de voorzitter van de
vergadering voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van ten
minste acht dagen - de dag van oproeping en van vergadering
daaronder niet meegerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke
of, in overeenstemming met artikel 1:15 Burgerlijk Wetboek, de
gekozen woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van de
punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de vergadering.
De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voor de aanvang van de

vergadering ondertekende presentielijst.

Artikel 34

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel
5:123, derde lid, Burgerlijk Wetboek.

Het maximaal aantal uit te brengen stemmen bedraagt:
negenendertigduizend éénhonderdveertien (39.114).

Iedere eigenaar van een appartementsrecht is bevoegd tot het
uitbrengen van een aantal stemmen dat overeenkomt met de teller van

het breukdeel behorend bij zijn appartementsrecht zoals aangeduid in
artikef 2, id 1.

Hypotheek 3/4-vervolg
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3. In geval van ondersplitsing zullen de ondereigenaars van het
desbetreffende in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht voor
het bijwonen van de vergadering, het woord daarin voeren en het
stemrecht uitoefenen, worden vertegenwoordigd door de vereniging
van ondereigenaars - op de wijze als in artikel 5:126, lid 2, Burgerlijk
Wetboek is bepaald - dan wel door een door de betreffende
vergadering van ondereigenaars aan te wijzen lid van het bestuur van
de vereniging van ondereigenaars.

In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de .
ondersplitsing betrokken appartementsrecht toekomt worden
uitgebracht op de wijze en in de verhouding zoals by de ondersplitsing
is bepaald, met dien verstande dat de onderlinge verhouding tussen het
stemrecht verbonden aan het ondergesplitste appartementsrecht en de
andere appartementsrechten niet gew1jzigd wordt. De stemmen voor
het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoeven niet
eensluidend te worden uitgebracht.

Artikel 35

1.  Indien een appartementsrecht, anders dan in geval van ondersplitsing,
aan meer eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de
vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van een hunner of
van een derde, daartoe door hen schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadening niet tot .
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd
de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als
vertegenwoordiger.

Artikel 36
Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een
schnftelijk gevolmachtigde al dan niet lid van de vereniging, de
vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht
uit te oefenen, wat dit laatste betreft met inachtneming van het
bepaalde in artikel 34, derde lid en artikel 35, eerste lid.

Artikel 37

1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen
afwijkende regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte
meerderheid der uitgebrachte stemmen. .

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen. Indien bij stemming over personen geen hunner de
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volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen verknjgt, wordt

herstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op zich

verenigd hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen
verkregen hebben, wordt door loting uitgemaakt, welke twee van hen
voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is

verkregen, zal worden herstemd tussen die persoon en een persoon die

een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste

. aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval
verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor
herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming 1s alsdan
gekozen hij, die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl
ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.

3. Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het
quorum.

4. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een, mits met
voorkennis van het bestuur, gedaan voorstel, waarmede alle eigenaars,
respectievelijk de in lid 1, onder b van artikel 38 bedoelde eigenaars,
schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

5.  In een vergadering, waarin minder dan één/vierde gedeelte van het in
artikel 34, tweede lid, bedoelde totaal aantal stemmen kan worden

. uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen, tenzij het
besluiten betreft met betrekking tot posten die door de vergadering
overeenkomstig artikel 5, eerste lid, en artikel 33, tweede lid, op de
jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze posten met niet
meer dan tien procent worden overschreden, of met betrekking tot
uitgaven waarvoor een speciale reserve is gevormd en ten aanzien
waarvan de eigenaars bij de vitnodiging voor de vergadering nader zijn
geinformeerd. Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen
geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering
worden uitgeschreven. Artikel 38, zesde lid, is van overeenkomstge
toepassing.

Artikel 38

1. a. De vergadering beslist over het beheer van de

. gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken en

rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het bestuur,

respectievelijk de Hoofdvereniging of het Bestuur toekomt.

19814
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b.  De vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken,
welke slechts voorzieningen betreffen, die dienstbaar zijn aan een
of meer doch niet alle privégedeelten, respectievelijk waarvan de
daarmede verbandhoudende kosten ingevolge het bepaalde in
artikel 2, lid 5, voor rekening komen van een eigenaar of een
bepaalde groep eigenaars, uitsluitend kunnen worden genomen
door de eigenaar(s) van dat/die appartementsrecht(en). Bj het
nemen van een dergelijk besluit zal de vergadenng tevens in het
huishoudelijk reglement dienen te bepalen over welke zaken,
voor het nemen van welke met name te vermelden besluiten en
tot welke bedragen de desbetreffende eigenaar(s) bevoegd
zal/zullen zijn en welke bepalingen van dit reglement op
zodanige besluiten van overeenkomstige toepassing zullen zijn.
Een aldus door de desbetreffende eigenaar(s) genomen besluit
staat gelijk met een besluit van de vergadering.

De beslissing over het onderhoud van de 1n lid 1 bedoelde

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken berust

bij het bestuur. Het bestuur kan echter geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag ter grootte van
tien procent van de voor het lopende boekjaar vastgestelde of
laatstelijk vastgestelde begroting te boven gaan, tenzij het daartoe
vooraf door de vergadering is gemachugd.

De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede

over de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet

geschieden aan de gemeenschappelijk gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover deze zich niet in de
privégedeelten bevinden en voorzover de beslissing hierover niet aan
de Hoofdvergadering toekomt.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen

aan de uitvoering van de besluiten der vergadering en het bestuur, voor

zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hyj als
gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging
vergoed.

Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud

vallende uitgaven die een totaal door de vergadering vast te stellen

bedrag te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met een
meerderheid van ten minste twee/derde van het aantal uitgebrachte
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stemmen in een vergadering, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig
of vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derde van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden
genomen.

In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en
niet later dan zes weken na de eerste. In de oproep tot deze
vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze
vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen
worden genomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan
worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of zesde
lid bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens

"de extra voorschotbijdrage bepaald, welke door hét bestuur te dier zake

van de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige
bestuiten kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering
benodigde gelden in de kas van de vereniging gereserveerd zijn.

Het in het vijfde en het zesde lid juncto het zevende lid bepaalde geldt
eveneens voor besluiten tot verbouwing of voor besluiten tot het
aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande
installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud
zijn te beschouwen.

Op besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 5:131, vierde lid,
Burgerlijk Wetboek is het in het vijfde lid bepaalde van
overeenkomstige toepassing.

Artikel 39
1.

Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkerende
verplichtingen, die zich over een langere periode dan een jaar
uitstrekken, voortvloeien kan slechts door de vergadering worden
besloten, voor zover de mogelijkheid hiertoe uit dit reglement blikt.
Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op
overeenkomsten die betrekking hebben op het administratief beheer of
op het technisch beheer en onderhoud.

Artikel 40
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2.
(iii) Bestuur van de vereniging
Artikel 41

1.

Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij hiervan een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen
gehouden, welke moeten worden ondertekend door de voorzitter van
de vergadering en het bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde
of de eerstvolgende vergadering. '

Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

Het bestuur berust bij één of meer bestuurders, die al dan niet uit de
eigenaars door de vergadering worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders zijn, benoemen zij één hunner tot
voorzitter van het bestuur. Tevens benoemen zij een secretaris en een
penningmeester uit hun midden; beide functies kunnen in één persoon
verenigd worden.

Bestuurders worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen
tjde worden ontslagen. Tot de algehele oplevening van het complex
waarvan het Appartement deel uitmaakt, of zoveel eerder als de
vergadering zal besluiten, 1s de Vennootschap de enige bestuurder van
de vereniging.

Het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder
begrepen de gelden gereserveerd voor de noodzakelijk(e)
herstellingswerkzaamheden, onderhoud en vernieuwingen als bedoeld
in artikel 4, eerste lid, onverminderd het bepaalde in artikel 32. De
vergadering kan regels vaststellen met betrekking tot het beheer van de
middelen van de vereniging,

De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te
worden verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide
zin en het verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan de
eigenaars en het bestuur, zoals een en ander nader zal worden geregeld
in de desbetreffende overeenkomst - op te dragen aan een door haar
aan te wijzen administratief beheerder en onder de voorwaarden als
door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het
instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van
vaststellingsovereenkomsten alsmede voor het verrichten van
rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van een
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nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.
Zolang dit bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelyk aan één/vijfde
gedeelte van het totaal van de voor het lopende boekjaar vastgestelde
begroting. Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding
verweer te voeren en voor het nemen van conservatoire maatregelen.
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvloeien, noodzakelijk is, is het bestuur zonder opdracht van de
vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor het
aangaan van verbintenissen, een belang van een nader door de
vergadering vast te stellen bedrag, te boven gaande de machuging
nodig heeft van de voorzitter van de vergadering, Zolang dit bedrag
niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tende gedeelte van het
totaal van de voor het lopende boekjaar vastgestelde begroting.

Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichungen te
verstrekken betreffende de administratie van het gebouw en het beheer
van de fondsen, welke die eigenaar mocht verlangen, en hem op zijn
verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie en dat
beheer betrekking hebbende boeken, registers en bescheiden; het
houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het telefoonnummer
van het bestuur.

Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. Indien het
bestuur uit meer dan een bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij
volstrekte meerderhetd van de uitgebrachte stemmen in een
bestuursvergadering, waarin alle bestuursleden aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd zijn. Artikel 38, zesde lid is van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering niet vroeger
dan een week na de eerste kan worden gehouden.

Het bestuur is bevoegd te besluiten tot het aangaan van
overeenkomsten tot verkrijging, vervreemding en bezwaring van
registergoederen mits na daartoe vooraf verkregen machtiging van de
vergadering.

Het bestuur en/of de voorztter is bevoegd de eigenaars te
vertegenwoordigen in Hoofdvergadering daarin het woord te voeren

en stem uit te brengen namens de eigenaars.

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.
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Na mededeling als bedoeld in de artikelen 5:122, tweede lid, en 5:123,
vierde lid, Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als
bedoeld in artikel 24, eerste lid, wordt het register door het bestuur
bijgewerkt.

Artikel 43
Het bestuur is verplicht de geldmiddelen van de vereniging te plaatsen
bij een bank op een rekening ten name van de veremging.

N. HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 44

1.  De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling
van de volgende onderwerpen:

a.  besluiten als bedoeld in artikel 38, eerste lid, onder b, en de

uitwerking daarvan;

b.  het gebrutk van de gemeenschappelijke gedeelten en
gemeenschappelijke zaken; de regels bedoeld in artikel 5:128
Burgerlijk Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement
worden opgenomen en daarvan deel uitmaken;
het gebruik van de privégedeelten;
de orde van de vergadering;
de instructie aan het bestuur;

e oo

al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling

behoeft,
alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige reglement of het
Reglement is geregeld. Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in
strijd zijn met de wet of het onderhavige reglement, het Reglement of
het door de Hoofdvergadering vastgestelde Hutshoudelijk Reglement,
worden voor niet-geschreven gehouden.

2. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden
vastgesteld, gewijzigd en aangevuld met een meerderheid van ten
munste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een
vergadering waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is dat ten minste twee/derde van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het in de vorige zin
bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38, zesde id is van
overeenkomstige toepassing.

3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verknijger, die het
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privégedeelte zelf in gebruik wil nemen, verplicht een verklaring te
tekenen dat hij de bepalingen van het huishoudelijk reglement zal
naleven.

O.INDEX

Artikel 45
Alle bedragen vermeld in dit reglement, met uitzondering van het in
artikel 8, vijide lid, bedoelde bedrag, respectievelijk de door de
vergadering vastgestelde bedragen, zullen telkens jaarlijks zodanig
wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende bedoelde periode
van het door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg,
hierna te noemen: C.B.S, te publiceren Consumentenprijsindex-Alle
Huishoudens op basis negentienhonderd vijfennegentig is honderd
(1995=100).

De wijziging zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij
het begin van elk jaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk,
waarvan de teller wordt gevormd door bedoelde prijsindex dat werd
gepubliceerd voor de maand waarin bedoelde periode van een jaar
eindigt of - byj het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst
daaraan voorafgaande maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is
geschied en de noemer door bedoelde prijsindex dat werd gepubliceerd
voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse periode lopende maand.
Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van een
Consumentenprijsindex-Alle Huishoudens op een meer recente
tijdbasis, dan zullen de indices van de nieuwe reeks in aanmerking
worden genomen, zo nodig na koppeling aan de cijfers van
voorafgaande reeksen. De wijze van koppeling zal geschieden in
overleg met het C.B.S.

P. OVERGANGSBEPALINGEN

Artikel 46

1.  Eventuele bepalingen in dit reglement, ingevolge welke het in
gebruiknemen van een privé-gedeelte athankelijk wordt gesteld van de
toestemming van de vergadering, zijn niet van toepassing op de eerste
bewoners.

2. De vergadering kan geen beslissingen nemen of overeenkomsten
aangaan waaruit verplichtingen voortvloeten die zich uitstrekken over
een langere periode dan een jaar na de algemene oplevering van het
gebouw, behoudens het bepaalde in lid 3 van dit artikel,
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3. Deinlid 2 van dit artikel bedoelde overeenkomsten mogen wel
worden aangegaan in die gevallen waarin bedoelde verplichtingen

noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten gelden, dan wel

tenminste twee/derde gedeelte van de appartementsrechten aan de

eerste bewoners 1s geleverd.
Q. SLOTBEPALINGEN

Artikel 47

Op de eigenaars zijn, ieder voorzover het hem betreft, van toepassing

de voorwaarden en bepalingen opgenomen in:

®

de op tien maart tweeduizend voor mr. F.E. Roos, notaris te

Rotterdam verleden akte, waarvan een afschrift op dertien maart
tweeduizend ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de

openbare registers te Rotterdam, in register Hypotheken 4, deel

19929, nummer 33, is ingeschreven, voorzover hier van belang,

woordelijk luidende:
"Q g f '
In deze akte words verstaan onder :

1.

HD Projecten: de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkbeid HD Projecten B. V., statutair gevestigd te
Rotterdam;

Laurentius: de stidhting Stichting Eigen Huis R.S. V. Sanaus
Laurentius, met adves Hoflaan 102 te 3062 JL Rotterdars

bet Project: het te realiseren complex. "de Admiraal”, bestaande
it woningen, wekels, showrooms, kantoren en een bijbehorende

. parkeergarage, op de percelen kadastraal bekend germeente Kralingen,

sectie I, nurmers 624, 625, 628, 629, 630, 514, 515
(cedeclielih), 465 (gedeclielijk), 593, 594 en sectie F, raammer
3381 (gedeelreliik);

bet Registergoed: het percae grond, gelegen aan de
Infirmeriestraat , Admiraliteitskade en de Qostzeedijk te Rotterdarn,
uttmakende de percelen kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie -
1, ragramers 628 en 629, alsmede de meest oostelijk gelegen gedeelten
wan de percelen kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
raaraners 625 en 630, zoals een en ander met schutne strecparertng
op de als biilage 1 aan deze akte te bechten tekening is aangegeven,
welk perceel een dicpte hecft van tien meter, gerekend vanaf de
buitentkant van de gevdl aan de Informeriestraat van de op die grond
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te realiseren beboraving,

Constderans

() HD Projecten is eigenaar van bet Registergoed.

etcetera,

"(i) HD Projecten is voomenens als onderdeel van bet Project
op het Registergoed de bouwvan kantoor- en bedrijfsruime te
realiseren

(i51)  Lawrertivs is eigenaar van bet nabj bet Registergoed gelegen perceel
grond met studentensociétest, platselijk bekend te Rotterdan als
Infirmeriestraat 6-8, kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
raammer 283, groot zes aren en achtermegentig centiaren.

(iv)  Laurentius heeft te kermen gegeen geen bezunar te hebben tegen de
realisering wan bet Project, mits de betreffende apstallen, voor zover
deze op het Registergoed worden gesticht, nimmer voor woondoelemden
zullen worden gebruikt.

(v} Inverband met bet biervoor sub (r) vermelde zijn HD Projecten en
Lasrentins overeengekamen dat HD Projecten aan. Lasmentuuts
zekerbeid zal verschaffen dat de betreffenide opstallen op bet
Registergoed nzmmer voor woondoeletnden, zsllen worden gebruik,
wnartegenover Lavrentius zich jegens FID Projecten zal verbinden
am geen bezwacr aan te tekenen tegen de voongenamen borwuan bet
Propect.

Vervolgens verklaarden comparanten:

Quereenkomst kwalitatieve verplichting

Artikel 1

HD Projecten verbinds zich bij deze jegens Laventius om de op bet
Registergoed te realiseren opstallen nimmer te (doen) gebruiken wor
woondodleinden en er tevens zovee mogelijk zorg voor te dragen dat devden de
apstallers 0ok niet als zodanig zullen (doen) gebriken, in verband waarmee
HD Projecten een kwalitatiewe verplichting jegens Laurentins zal aangaan.
Artikel 2

Lanrentius verbindt zich jegens HD Projecten am geen bezwaar aan te
tekenen tegen de voorgenomen bowwuan bet Project.

Antikel 3

Ter uitvoering veen bet vorenstaande vestigt FID Projecten bij deze ten

" beboeve i Laurentius een kwditatieve verplichting in de zinvan artikel

6:252 wan bet Burgerlijk Wethoek ten laste v bet Registergoad,
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inboudende de verplidating am de op bet Registergoed te stichten opstallen
nammer te bestermmen woor, noch te gebruiken of te doen gebruken ten

behoeve wan bewoning of logies, onder welke benaming en ander wetke titel
dan ook.

Artikel 4

4.1  Deinartikel 3 bedoelde kwalitatieve verplichting wordt bij deze

o —— |

(1) deze bij overdracht van de eigendomuan het Registergoed of

. een gedeelte daaruan, darneel bij vestiging van een beperkt
recht op bet Registergoed of een geddeelte daarvan, blijft rusten
en zal overgaan op degenen de et Registergoed of een gedeelte

(1)  mede gebornden zullen zipn degenen die een beperkt redht,
dmmeed een redht tot gebrutk van bet Registergoed of een
gedeelte daaroan ullen verkrijgens en.

(ir)  indien het Registergoed wordt betrokken in een of meerdere
splitsingen in appartementsrechien, alle appartanentsrechten
wdlke als gevolg van daaruan ontstaan belast zullen zim met

Daartoe zal een afsdhnift van deze akte worden ingeschreven inde

hievvoor bestemde openbare registers. Voor zover voormelde op het

Registergoed rustende verplichting niet van rechtsuwege (fewalitatic])

cuogaat bijvendelig of uedachtvan dit Regiserge of e gt

daaruan, gelds bet in artikel 5 bepaalde.

ontbindende vooruaarde die wordt veradd zodra Lanrentius op enige

wijze bezwaar maakt tegen de vangenomen bouwwm bet Projct.

Indien het biervoor bedoelde bezunar echter is geridht tegen de

realisering van woningen op het Registergoed zal de ontbindende

worwnarde uitdrukkelijk niet zipn verod,

Artikel 5

HD Projecten is verplicht en verbindt zich jegens Laurentius, die dit voor
zich aaruaardy, de in de artikelen 1, 2, 3 en 4 en de tn bet bierma venmelde
artikel 6 omschreven verplichtingen, alsmede de verplidhtingen ingevolge dit
artikel 5 bij overdracht van eigendom wan et gebeel of een gedeelteuan bet
Regitergpad o westiging e con beperks gt dirop,alomede i

erlening daarop van enig beperkt redit of redst tot gebruik aan de niewnwe
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eigenaar of beperkt gerechtigde, respectievelijk gebruiker, ten behoeve van
Layrentius op te leggen, dit ten beboevevan Lanrentins aan te nemenen m

. werbuad daarmee, am et in de artikelen 1, 2, 3, 4, 6 en het onderhavige
artikel 5 bepaalde m de akte van overdradbt in eigendom of vestiging van een
beperkt of zakelijk genotsredst of niet-goederenredbtelijk gebriksrecht
woordelik op te nemen, behoudens de veruangtng van de naam HD
Projecten door die van de niewweerkriger in eigendam of genat, ten behoeve
wen Laurentius. Het i dit artikel 5 bepaalde geldt slechts indien envoor
zover de hierbedoelde verplichtingen niet van vechtswege door de overdradt
wan het Registergoed of een gededie daaruan, darmuel vestigmg wan een
beperkt recht op bet Registergoed of een gedeelte dacruan, op de niewe
werknijger respectietelijk dle beperkt geredtigee overgaan.

Artikel 6

Bij niet- nakammg van het in de artikelen 1 tot en met 5 bepaalde wondt
werbeserd van tuechonderd duzend gulden (NLG 200.000,00) ineens en
een boete van duizend gulden (NL G 1.000,00) voor iedere dag dat de
geindexeerd volgens de door bet Centraal Bureau voor de Statistiek te
publiceren consumentenprijsindex-alle uishoudens, op basis van
negentienbonderd vijfermegennig is gelijk aan énbondend (1995=100). Dit
laat ormerlet de bevoegdbeid voor Lasrentius daamaast nakoming en/of een
wergoeding woor de everteel meer geleden schadle te vorderen. Degenen die
gehouden zin de wit deze akte wortuoelende verplichtingen na te kamen,
zullen nverawam zim door bet enkele feit van overtreding of toerekenbar
tekortschicten fwwarprestatie) tn de nakaming van de uit deze akte
worden veresst, zodat zowel de bedongen boete als de vergoeding der eventueel
meer geleden schade terstond zullen kvrmen worden gevorderd. HD Projecten
dient er zorg voor te dragen dat indsen het Registergoed in een of meervdere
splitsingen in appartementsrechtenwords betrokken, dat in bet (de)
reglement{en) van splitsing zodaruge bepalingen worden opgenomen, dat alle
eigenaren en/of gebrutkers van appartementsrechten ormoorenardelijk zim
gehouden zich aan het vorenstaand te houden, met dien verstande, dat
bedoelde eigenaren gezamenlijk aansprakelijk zipn voor de hiervoor vermelde
boete, bij gebreke waaruan HD Projecten uit exgen hoofde aansprakelijk
Hlijft voor bedoelde boete. *; en
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de op twaalf april tweeduizend voor mr. ing, D.W.M. van Niekerk,

notanis te Rotterdam verleden akte waarvan een afschrift op dertien

april tweeduizend is ingeschreven bij de Dienst voor het kadaster en de

Openbare registers te Rotterdam in deel 20020 nummer 5, voorzover

hier van belang woordelijk luidende:

"tiz) Met bet oog op de boewvn bet complex "de Admiraal” op bet
Registergoed en de situermng bievumn ten opzichte uan de Percelen, hebben
partipen een overeenkanst gesloten. Deze avereenkomst is vastgelegd m een
onderhandse akte, welke voor beden is ondertekend, dit stuk hiema aan te
diden als: "de Overeenkomst". Een kopie van de Overeenkamst zal
aan deze akte worden gebedit (bijlage 1).

fvis)  Op grondumm de Ouereenkamst dient ondermeer een exfdienstbaarbeid te
worden gevestigd ten behoeve van bet Registergoed en ten laste van de
Percelen.

Vervolgens verklaarden de verschenen personen, bandelend als voormed:"

enzovoort,

Artikel 2

Ter gedeeltelijke uitvoering wan de Overeenkomst vestigt Partj 2 bij deze ten

laste v de Percelen als dienend exf en ten behoeve van bet Registergoed als

gerechtigele tot bet dienend erf omop de divect aan bet Registergoed grenzende
strook grond ter breedte van rweemeter (2 m) nimemer bebovawing op te
richten welke boger zal zijn dan vier bosaslagen boven maasveld, berwelk
tevens mbowdt dat de bestaande bebornwing op bedoelde strook grond ter

breedte van twee meter (2 m) niet hoger wordt dan biervoor bedoeld. Partij 1

neemt de vestiging wan vorenstaande erftlienstbaarbeid aan. "

Met "de Percelen” in het hiervoor vermelde citaat wordt

bedoeld:

a.  her perceel grond met bedrjfspand, plaatselijk bekend te
Rotterdam als Admiraliteitsstraat 6, 6a en 6b, kadastraal
bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer 40, groot
één
are en dneénveertig centiaren;

b.  het perceel grond met woonhuizen, plaatselijk bekend te
Rotterdam als Admiraliteitsstraat 8 en 10, kadastraal
bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer 41, groot
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drie aren en negen centiaren;

c.  het perceel grond met winkel en bovenwoningen,
plaatselijk bekend te Rotterdam als Admuiraliteitsstraat 4
en 308, en Oostzeedijk 302, 304 en 306, kadastraal bekend
gemeente Kralingen, sectie I, nummer 529, groot vier aren
en zestien centiaren,

en met "het Registergoed":

het perceel grond gelegen aan de Oostzeedijk te Rotterdam,

kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I, nummer 634,

enveertig aren en negenendertig centiaren, hetwelk

groot negenenveertig aren €n negencnder

groot

afkomsug is wit:

a.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 624, groot één centiare;

b.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 625, groot één are en zestien centiaren;

c.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 628, groot zestig centiaren;

d.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
numimer 629, groot drie centiaren;

e.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 630, groot vijftien aren en tweeéndertig centiaren;

f.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 632, groot negentien aren en achttien centiaren;

g.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 633, groot twee aren en drieénzestig centiaren;

h.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 514, groot één are en zesenzeventig centiaren;

i.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,
nummer 593, groot één are en zeventig centiaren;

j.  het perceel kadastraal bekend gemeente Kralingen, sectie I,

nummer 594, groot zeven arern.

Q. OVERGANGSBEPALINGEN

Artikel 47

1.  Eventuele bepalingen in dit reglement, ingevolge welke het in gebruik

nemen van een privégedeelte afhankelijk wordt gesteld van de

toestemming van de vergadering, zijn niet van toepassing op de eerste

bewoners.

Hypotheek 3/4-vervolg

19.304



Aantekeningen:

2. De vergadering kan geen beslissingen nemen of overeenkomsten
aangaan waaruit verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over
een langere periode dan een jaar na de algemene oplevering van het
gebouw, behoudens het bepaalde in lid 3 van dit artikel.

3. Deinlid 2 van dit artikel bedoelde overeenkomsten mogen wel
worden aangegaan in die gevallen waarin bedoelde verplichtingen
noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten gelden, dan wel

, tenminste twee/derde gedeelte van de appartementsrechten aan de
eerste kopers is geleverd. L .

Van de volmacht is mij, notaris, genoegzaam gebleken.

Van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte van volmacht, welke is

gehecht aan de minuut van de hiervoor vermelde akte van hoofdsplitsing.

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum

vermeld in de aanhef van de akte.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen

persoon meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notarts, de verschenen

persoon gewezen op de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien.

De verschenen persoon heeft tenslotte verklaard van de inhoud van deze

akte kennis te hebben genomen en daarmee in te stemmen.

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen

persoon en mij, notaris, ondertekend, .

om drieéntwintig uur en vijftien minuten.

w.g. de verschenen persoon en de notaris

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w.g. D.WM. van Niekerk

De ondergetekende, mr. ing. Dirk Willem Marie van Niekerk, notans te
Rotterdam, verklaart dat ten tijde van het verlijden van de onderhavige akte
een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet 1s
vereist, dan wel onherroepelijk is geworden.

w.g. D.WM. van Niekerk .




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

200

1 33

~§

3\

32e vervolgblad \

hadaster

De ondergetekende, mr. ing. Dirk Willem Marie van Niekerk, notaris te
Rotterdam, verklaart dat dit stuk eenslutdend is met het ter inschnjving
aangeboden afschrift met bijbehorende tekeningen.

19,204
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