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Heden, acht januari tweeduizend vijfentwintig, verklaar ik, mr. Pepijn de Vries, notaris te 

Leiderdorp: 

Opdrachtgever 

de naamloze vennootschap: NATIONALE-NEDERLANDEN BANK N.V., gevestigd te 

's-Gravenhage, kantoorhoudende 2595 AK 's-Gravenhage, Prinses Beatrixlaan 35, 

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer 

52605884; 

Nationale-Nederlanden Bank N.V., hierna te noemen: ‘de verkoper’. 

De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard. 

De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het 

hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 

Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan 

worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze 

voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden 

worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of 

‘openbareverkoop.nl’. 

Deze akte heeft de volgende indeling: 

1. Algemene informatie 

2. Informatie over het registergoed 

3. Financieel 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 

1. Algemene informatie 

1.1 datum en plaats 

De executoriale verkoop vindt plaats op dinsdag elf februari tweeduizend vijfentwintig 

om of omstreeks dertien uur en dertig minuten (13:30 uur) in het VendueHuis der 

Notarissen te 's-Gravenhage aan de Nobelstraat 5 te 's-Gravenhage, voor mij, notaris, of 

voor een van de andere notarissen verbonden aan het kantoor van mij, notaris, of hun 

waarnemers, dan wel een toegevoegd notaris, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de 

executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in 

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. 

1.2 registergoed 

Het registergoed is: 

a. HET APPARTEMENTSRECHT, onder meer omvattende de bevoegdheid tot het 
uitsluitend gebruik van de flatwoning met terras gelegen op de begane grond plaatselijk 
bekend, Brinklaan 165, 1404 GE Bussum, kadastraal bekend gemeente Bussum, 
sectie D, nummer 6660-A-6, 

b. HET APPARTEMENTSRECHT, onder meer omvattende de bevoegdheid tot het 
uitsluitend gebruik van de berging, gelegen in de kelder, plaatselijk bekend als 
nummer 165, kadastraal bekend gemeente Bussum, sectie D, nummer 6660-A-51; 
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respectievelijk uitmakende het acht en vijftig/eenduizend achthonderd negentigste 
(58/1.890e) onverdeeld aandeel en het een/eenduizend achthonderd negentigste 
(1/1.890e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het flatgebouw en 
garages met onder- en nabijgelegen grond, gelegen te Bussum, plaatselijk bekend 
Brinklaan nummers 155 tot en met 255, 257 (voorheen genummerd 259), 259 
(voorheen genummerd 333) en 259 a (voorheen genummerd 335) (oneven nummers) te 
Bussum, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente 
Bussum, sectie D nummers 6452, groot één en twintig are acht en tachtig centiare, 6419, 
groot zeventien centiare, 6451, groot drie en veertig centiare en 6453, groot acht en twintig 
centiare; 

hierna te noemen: ‘het registergoed’. 

1.3 eigenaar/schuldenaar 

De gerechtigde tot het registergoed is: 

ENZOVOORT 

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en ‘de schuldenaar’. 

De eigenaar is ook de schuldenaar. 

1.4 verkrijging eigenaar 

Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop. 

De levering blijkt uit een akte van levering op negentien oktober tweeduizend tien verleden 

voor mr. R.A. Ritsma, notaris te Bussum, welke akte bevat kwijting voor de koopsom, van 

welke akte een afschrift is ingeschreven in de openbare registers van het Kadaster, op 

negentien oktober tweeduizend tien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 58984, 

nummer 191. 
1.5 hypotheek-/pandrecht 

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd, 

hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, voor een maximumbedrag van tweehonderdduizend 

euro (€ 200.000,00). 

Dit blijkt uit een akte op negentien oktober tweeduizend tien verleden voor voornoemde 
notaris Ritsma. 

Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op 

negentien oktober tweeduizend tien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 61154, 

nummer 99, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’. 

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op: 

alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn en zullen zijn om het 

registergoed duurzaam te dienen en die door hun vorm als zodanig zijn te herkennen, 

hierna te noemen: ‘het pandrecht’. 

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van alles 

wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper volgens 

de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met rente en 

kosten. 

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin 

van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden. 

1.6 rangorde inschrijving 

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang. 

Het registergoed is thans niet verder bezwaard met hypotheken en/of beslagen. 

1.7 schuld 

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de 

administratie van de verkoper. 

1.8 recht tot executoriale verkoop 

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door: 
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- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper 

verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper. 

1.9 verzuim schuldenaar 

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde 

algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat 

waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd 

gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De 

verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op 

grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. 

1.10 aanzegging 

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd 

aan: 

- de eigenaar/schuldenaar. 

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden 

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze 

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze 

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd. 

De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien ondertekend bij mr. 

J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de 

openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register 

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. 

1.12 uitoefening recht van parate executie 

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet de 

verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de 

schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop 

uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden. 

2. Informatie over het registergoed 

2.1 feitelijke objectinformatie 

- milieu 

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische 

en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed 

(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het 

registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen 

bevinden. 

In het taxatierapport de dato negentien december tweeduizend vierentwintig staat het 

navolgende vemeld, woordelijk luidend: 

"K. Verontreiniging in en om de woning 
Gevaarlijke stoffen 
We hebben in ons land wetten en regels die bepalen wat gevaarlijke stoffen zijn. En hoeveel 
er van elk van die gevaarlijke stoffen in de grond mag zitten. Als er meer van zo9n stof in de 
grond zit, is de grond vervuild. 
1. Onderzoek 
Ik heb onderzocht of er informatie bekend is over vervuiling in de grond die bij de woning hoort 
en in de buurt daarvan. Ik heb geen technisch onderzoek gedaan naar gevaarlijke stoffen in 
de grond of in het grondwater. Hieronder leest u waar 
en wat ik gevonden heb. 
Waar heb ik gezocht naar informatie? 
- Bij het Kadaster ja 
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- Bij de eigenaar of de bewoner ja," enzovoort 
- Bij de gemeente of provincie 
Bevoegd gezag 
ja 
- Andere bronnen nee 
- Is er bij het Kadaster informatie over vervuiling in of bij de 
grond van de woning te vinden? 
nee 
- Is er in andere bronnen informatie over vervuiling in of bij de 
grond van de woning te vinden? 
ja, Het rapport van Bodemloket geeft een 
onderzoeksmelding. Het zijn oude meldingen uit 1993. Er 
wordt geen verontreiniging verwacht. 
- Zie ik een risico dat er vervuilde grond of grondwater is bij 
de woning of in de buurt van de woning? 
nee 
- Vind ik de woning minder waard door de vervuiling? nee 

- Is de woning minder goed te gebruiken door de vervuiling? nee". 

- fundering 

In voormeld taxatierapport staat het navolgende vemeld, woordelijk luidend: 

"3. Fundering 
De fundering is de basis van een woning. Als de fundering zwak is, kan de woning gaan 
verzakken. Daarom is het belangrijk om te weten wat de toestand van de fundering is. Ik heb 
als eerste mijn kennis van de omgeving gebruikt. En dus van het soort funderingsproblemen 
dat je in deze omgeving kunt verwachten. Ik heb zelf geen keuring van de fundering van de 
woning uitgevoerd of laten uitvoeren. Mijn oordeel en de uitkomst van het 
funderingsrisicorapport geven u geen volledige zekerheid of er wel of geen gebreken aan de 
fundering van de woning zijn. Daarnaast heb ik de hierna genoemde bronnen geraadpleegd 
om te kijken wat er bekend is over de fundering van de woning. Ik heb in ieder geval het 
funderingsrisicorapport van FunderMaps opgevraagd en als bijlage bij het taxatierapport 
gedaan. Wilt u meer zekerheid over mogelijke funderingsproblemen? Dan kunt u een 
funderingsonderzoeksrapport laten opmaken dat is opgesteld volgens de onderzoeksrichtlijn 
van het Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek (KCAF). 
Waar heb ik gezocht naar informatie? 
Eigenaar of bewoner ja," enzovoort 
"Funderingsonderzoeksrapport volgens de KCAF of F3O 
onderzoeksrichtlijnen 
nee 
Andere bronnen of rapportages nee 
Mogelijke funderingsproblemen 

Weet ik van problemen of heb ik problemen gezien? nee". 

- energielabel 

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed 

geregistreerd. 

In voormeld taxatierapport staat het navolgende vemeld, woordelijk luidend: 

"3. Transitievisie warmte en wijkuitvoeringsplan 
Iedere gemeente heeft een transitievisie warmte opgesteld. Hierin wordt aangegeven hoe de 
betreffende gemeente in uiterlijk 2050 gasloos denkt te kunnen zijn. Op dat moment moeten 
de eigenaren van woningen zijn overgestapt op duurzame energiebronnen. Hierover wordt in 
de verschillende gemeenten verder nagedacht en op wijkniveau worden er plannen 
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ontwikkeld. De gemeente kan bijvoorbeeld in een wijk een warmtenet laten aanleggen of 
bepalen dat iedere 
eigenaar de verwarming individueel moet regelen. 
Als u investeert in duurzaamheid en daarmee uw energielabel verbetert, wordt uw woning 
energiezuiniger. Het is dus goed om van dergelijke ontwikkelingen op de hoogte te zijn om te 
bepalen wat het beste bij uw woning past. 
Wat zijn de gevolgen van de "Transitievisie Warmte" voor de woning? 
De Transitievisie Warmte geeft een eerste richting in de oplossingen voor het duurzaam 
verwarmen van woningen,aardgasvrij te koken en warm tapwater te maken in Bussum. De 
laatste Transitievisie Warmte dateert van 2021 en is vastgesteld door de Gemeenteraad. 
Omdat de 
ontwikkelingen doorgaan, wordt er elke vijf jaar een nieuwe Transitievisie Warmte vastgesteld. 
Heeft de gemeente vanuit de "Transitievisie Warmte" een 
wijkuitvoeringsplan voor de wijk waarin de woning staat? 

nee". 

2.2 juridische informatie 

- bestemming 

De bestemming volgens de akte van splitsing is woordelijk luidend: flatwoning en berging. 

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis. 

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen 

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of 

andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen naar: 

- voormelde akte van levering (deel 58984 nummer 191) vermeld onder 1.4. 

In die akte is - voor zover nog van toepassing - onder meer woordelijk vermeld: 

"BEKENDE ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
Koper heeft uitdrukkelijk aanvaard alle erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en 
beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve 
verplichtingen, blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste en voorgaande akte(n) van 
levering en eventuele andere akten die betrekking hebben op het gekochte, alsmede 
de akte van splitsing in appartementsrechten met het splitsingsreglement en de 
statuten van de vereniging van eigenaars en voor zover van toepassing het laatste 
exploitatieoverzicht en notulen van de vergadering van eigenaars, een en ander voor 
zover deze door verkoper zijn overhandigd of op andere wijze koper bekend zijn. 
Koper mag van verkoper afgifte van de titelbewijzen vragen, voor zover deze in 
verkopers bezit zijn en deze daarbij geen belang meer heeft. 
Ten aanzien van bekende bijzondere verplichtingen en/of erfdienstbaarheden 
betreffende het gekochte wordt verwezen naar een akte van levering op vijftien 
oktober tweeduizend vier verleden voor Mr M.P. Oortman Gerlings, notaris te Huizen, 
gevolgd door inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare registers van 
het Kadaster te Amsterdam op zes en twintig oktober tweeduizend vier, in register 
Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 19058 nummer 115, in welke akte onder meer 
woordelijk is vermeld: 
"Verkoper en koper hebben blijkens voormeld ondertekend koopcontract een 
overeenkomst gesloten om na te melden erfdienstbaarheden te vestigen. Ter uitvoering 
daarvan verklaren zij bij deze te vestigen: 
a. ten laste van het bij deze verkochte enerzijds en ten behoeve van de aan de 
verkoper in eigendom verblijvende percelen kadastraal bekend gemeente Bussum, 
sectie D, nummers 5702, 5701 en 6419, alsmede het bij de verkoper in eigendom 
verblijvende gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente Bussum, sectie 
D nummer 6418 anderzijds de altijddurende erfdienstbaarheden van voetpad en 
weg, inhoudende de verplichting voor de eigenaar van het dienende erf om te 
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dulden dat het niet-bebouwd gedeelte van het dienend erf ten behoeve van de 
eigenaar van het heersend erf gebruikt wordt, niet alleen als voetpad om te voet, 
met een fiets, kruiwagen of ander klein voertuig te gaan van en naar de openbare 
weg (Brinklaan), doch ook als weg om met een twee- of driewielig motorvoertuig, 
een automobiel of een ander meerwielig voertuig te gaan van en naar de openbare 
weg (Brinklaan) zowel aan de zuid, noord als oostzijde van het flatgebouw 
Brinklaan I, deel uitmakende van het kadastraal bekend gemeente Bussum, sectie 
D, nummer 6418. 
b. voorzover het betreft de garages, gelegen langs de ongeveer oostelijke grens van 
het verkochte, ten behoeve en ten laste van het bij deze overgedragene enerzijds 
en ten behoeve en ten laste van het aan de verkoper in eigendom verblijvende 
gedeelte van gemeld perceel kadastraal bekend gemeente Bussum, sectie D 
nummer 6418 anderzijds over en weer die erfdienstbaarheden waardoor de 
toestand waarin die vaste goederen zich ten opzicht van elkander bevinden, wordt 
gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de afvoer van hemelwater en gootwater, 
door riolering of anderszins, eventuele inbalking of inankering, over- en 
onderbouw, toevoer van licht, lucht, enzovoorts, zijnde hieronder evenwel niet 
begrepen een verbod om te bouwen of te verbouwen, zullende deze 
erfdienstbaarheden blijven bestaan, ook al mochten de heersende erven door 
bebouwing, verbouwing als anderszins van aard of bestemming worden veranderd, 
waar door verzwaring dier erfdienstbaarheden mocht plaatsvinden."; en 

- na te melden akte van splitsing (deel 14391 nummer 9). 

In die akte is - voor zover nog van toepassing - onder meer woordelijk vermeld: 

"Slotbepaling 

Indien een appartementsrecht, genummerd A-33 tot en met A-85 wordt verkocht aan een 

(rechts-)persoon die niet een appartementsrecht A-1 tot en met A-32 in eigendom heeft dan 

zal dit appartementsrecht eerst aan de Vereniging van eigenaars ter koop dienen te worden 

aangeboden. Dit aanbod dient bij aangetekende brief te geschieden. De Vereniging van 

eigenaars dient binnen veertien dagen na ontvangst van dit aanbod mee te delen of zij tot 

koop wenst over te gaan. Partijen dienen bij een koop binnen een maand na de mededeling 

tot koop tot overeenstemming over de koopprijs te komen, of bij gebreke van 

overeenstemming zal deze prijs worden bepaald door twee makelaars te benoemen door de 

Kantonrechter te Hilversum. Deze prijsbepaling dient binnen twee weken te geschieden, 

waarna de levering en betaling van de koopsom binnen twee weken nadien dient te 

geschieden.". 

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de 
koper moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door 
de gunning bij de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop 
(in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper 
aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod. 

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de 

verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de 

aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). 

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen 

Als publiekrechtelijke beperking met betrekking tot het registergoed in de gemeentelijke 

beperkingenregistratie en de kadastrale registratie is bekend: 
"Overige aantekening Besluit op grond van artikel 110 I Wet geluidhinder 

Afkomstig uit stuk Hyp4 66044/47 Ingeschreven op 29-04-2015 om 13:26". 

Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. 

De koper aanvaardt deze beperking(en) door een bod uit te brengen. De verkoper is niet 

bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze informatie onjuist of onvolledig is 
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of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn, die niet zijn ingeschreven. 

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid 

publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de beperking in 

het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen 

vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers vanaf vandaag zijn voor 

risico van de koper. 

- appartementensplitsing 

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in 
appartementsrechten bij akte van splitsing op drie en twintig juli negentienhonderd 
zeven en negentig verleden voor mr. E.P. Huddleston Slater, destijds notaris te Huizen, 
gevolgd door inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare registers van 
het Kadaster te Amsterdam, op vijf en twintig juli negentienhonderd zeven en 
negentig in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 14391 nummer 9. 

Bij de akte van splitsing in appartementsrechten is opgericht de vereniging van eigenaars met 

de naam: Vereniging van eigenaars VERENIGING VAN EIGENAARS "BRINKLAAN 155-335" 

TE BUSSUM, gevestigd te Bussum, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder dossiernummer 32171986, 

en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld. 

- verklaring vereniging van eigenaars 

Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars: 

1. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat welke 

bijdragen de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd 

en voor welke schulden zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek de 

eigenaar tot op vandaag aansprakelijk is. 

2. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat de 

omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars en wat de schulden 

van de vereniging zijn. 

Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt. 

2.3 gebruik 

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende: 

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar en 

een derde. 

Volgens een bericht van de gemeente Gooise Meren met datum 

negen december tweeduizend vierentwintig, staat er naast de eigenaar nog een andere 

persoon als bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed. 

Het is niet bekend op welke grond deze andere persoon staat ingeschreven op het adres van 

het registergoed. 

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het 

huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur, 

heeft de verkoper geen gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, 

zoals hierna omschreven. 

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of 

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend 

waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als in 

artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. 

Bij onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot 

ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de 

voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening 

en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot 
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ontruiming. 

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding 

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277 

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor het 

inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof niet gevraagd. 

De verkoper heeft het huurbeding niet ingeroepen, omdat hij zich ervan vergewist heeft dat er 

geen personen op grond van een huurovereenkomst gebruik konden maken van het 

registergoed op het moment dat de executoriale verkoop bekend is gemaakt op de website. 

De verkoper heeft gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde voorzieningenrechter geen 

verzoek in te dienen dat strekt tot het verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het 

huurbeding als bedoeld in artikel 3:265 Burgerlijk Wetboek. Zie ook artikel 24 lid 2 van de 

AVVE 2017, woordelijk luidend: 
"2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering: 
- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de Bijzondere 
Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze huurovereenkomst bekend 
was; of 
- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere Veilingvoorwaarden, 
komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor rekening van de 
Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder gestanddoening van de betreffende 
huurovereenkomst, onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende 
huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.". 

Na de executoriale verkoop kan de koper tot ontruiming overgaan. De ontruiming komt voor 

rekening en risico van de koper. 

De verkoper doet hierbij een beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of andere 

gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor zover deze 

zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van de verkoper. 

De uitoefening van de overige bevoegdheden op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek 

wordt aan de koper overgelaten. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper 

tot ontruiming. Voor gebruik op andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over 

de ontruiming. 

3. Financieel 

3.1 kosten en heffingen 

a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een/aandeel in een onroerende 

zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 

9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht: 

 - het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en 

ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het 

verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken 

en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop); 

 - de overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting; 

 - het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 

 - de kosten van ontruiming na de aflevering; 

 - de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. 

b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor onder a. 

bedoeld zijn: 

 - de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals bedoeld in artikel 

5:122 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek. 

 Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van 

betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en lopende 
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eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper. 

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het 

registergoed per vandaag: 

 - onroerendezaakbelasting: thans onbekend; 

 - rioolheffing: thans onbekend; 

 - waterschapslasten: thans onbekend; 

 - bijdrage aan de vereniging van eigenaars: tweehonderdzesentachtig euro en zes 

cent (€ 286,06) per maand. 

 Deze eigenaarslasten worden niet verrekend. 

3.2 fiscaal 

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar 

wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 

Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat koper de eigendom van 
het registergoed verkrijgt, derhalve in beginsel voor het kalenderjaar tweeduizend vijfentwintig 
tien en vier/tiende procent (10,4%). 

Wanneer koper een beroep doet op het toepassen van een ander tarief voor 

overdrachtsbelasting dan ligt het uitsluitend op zijn weg de vereiste documenten en 

schriftelijke verklaringen (tijdig) te overleggen aan de notaris. Het is voor de toepassing van dit 

artikel uitsluitend ter beoordeling van de notaris welke documenten en verklaringen de koper 

dient te overleggen. Het niet (tijdig) verkrijgen en overleggen van de verzochte documenten 

en verklaring(en) komt geheel voor rekening en risico van de koper. 

3.3 aanvulling op de AVVE 

a. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 3:270 

Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven de in dat 

artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten de koopprijs 

en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald worden dan nadat de 

voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan 

de verklaring heeft verleend. 

b. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c AVVE geldt dat de notaris over de waarborgsom 

die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve als het bedrag van de 

waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de kantoorrekening wordt gehouden. De 

rente is gelijk aan de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en wordt op grond 

van artikel 10 lid 1 onder c AVVE verrekend met de koopprijs en de overige nog niet 

betaalde kosten en heffingen. 

 Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan rente 

moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de administratiekosten die 

de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de 

betaling van de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het 

bedrag van de te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig 

geïnformeerd. 

c. In aanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor 

nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en vervolgens 

alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete wordt verminderd 

met het al betaalde bedrag van de dagboete. 

d. Daar waar in artikel 10 van de AVVE een betalingsverplichting staat vermeld voor een 

koper, waar nog geen sprake kan zijn van een koper, dient te worden gelezen dat de 

betalingsverplichting geldt voor de bieder die het hoogste Bod heeft uitgebracht. 
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e. Verkoper zal altijd gunnen onder de ontbindende voorwaarde dat koper dient te voldoen 
aan alle op haar rustende verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden. Ten 
aanzien van de genoemde voorwaarde heeft verkoper op ieder moment het recht om 
alsnog – tot onvoorwaardelijke gunning over te gaan. 

f. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling. 

4.1 wijze van veilen 

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE. 

Mocht door onvoorziene omstandigheden de veilinglocatie gesloten zijn, dan zal de veiling 

doorgaan als een Internet-Only veiling. 

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend 

bij afmijning. 

4.2 bieden 

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan 

de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. 

4.3 Voorwaarden in verband met internetbieden 

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl. 

Aanvulling begrippen 

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

1. Deelnemer: 

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens de Veiling 

van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

2. Handleiding: 

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op Openbareverkoop.nl. 

3. Notaris: 

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. 

4. Openbareverkoop.nl:  

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke een Bod 

via internet kan worden uitgebracht. 

5. Registratie: 

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online bieden bij 

een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via 

Openbareverkoop.nl wil bieden. 

6. Registratienotaris:  

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en gegevens van 

Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

Aanvulling voorwaarden 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet worden 

geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via internet 

aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in de Handleiding 
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voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald 

door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben bereikt, 

alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens 

de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris. 

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt 

niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de 

internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen 

geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de 

Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen 

kunnen worden uitgebracht. 

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer elektronisch 

geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. 

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag wordt 

geklikt of gedrukt. 

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet 

dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer 

heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het 

verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg 

tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de 

Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af 

te wijzen. 

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden 

namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de 

Gunning: 

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot 

vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en 

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. 

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie 

door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. 

Van een en ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken. Indien met 

inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of personenvennootschap heeft 

te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te verklaren dat 

hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 
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AVVE. 

9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap 

hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de 

Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon 

of personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, 

wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de 

Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit 

de Notariële verklaring van betaling te blijken. 

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, verleent de 

Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder 

van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten 

kantore van de Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de 

inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling. 

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. 

De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

4.4 Identificatie, onderzoeken WWFT, UBO en PEP 
Iedere bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris kunnen 
legitimeren door op eerste verzoek van die notaris een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 
De koper dan wel vertegenwoordigde is gehouden op eerste verzoek van de notaris alle 
informatie aan te leveren die de notaris op grond van de Wet ter voorkoming van witwassen 
en financieren van terrorisme gehouden is van de koper te vragen, waaronder begrepen doch 
niet beperkt tot: 
- ingeval de koper een rechtspersoon is: een opgaaf van de uiteindelijk belanghebbende 

als bedoeld in de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme en - 
antwoord op de vraag of deze uiteindelijk belanghebbende kwalificeert als een politiek 
prominent persoon als bedoeld in de Wet er voorkoming van witwassen en financieren 
van terrorisme; 

- ingeval de koper een natuurlijk persoon is: antwoord op de vraag of de koper kwalificeert 
als een politiek prominent persoon als bedoeld in de Wet ter voorkoming van witwassen 
en financieren van terrorisme. 

De koper is zich bewust van het feit dat als de koper deze informatie niet aanlevert, de 
(veiling)notaris niet mag meewerken aan de juridische levering van het registergoed aan de 
koper, terwijl de koper in dat geval niet wordt ontslagen van zijn verplichtingen uit hoofde van 
de door de gunning tot stand gekomen koopovereenkomst. 

4.5 Gegoedheid 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 

aangetoond door: 

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de 

Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder 
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over voldoende financiële middelen beschikt om de prijs en de bijkomende kosten te 

kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier 

(4) weken. 

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van 

Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiële gegoedheid niet aan te tonen. Een 

makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse 

Vereniging van Makelaar, als de notaris dit vóór de veiling schriftelijk heeft verklaard. 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE vóór de 

gunning. 

In aanvulling op artikel 14 van de AVVE: 

De hoogste bieder dan wel de koper zijn in ieder geval gehouden op eerste verzoek van de 

notaris alle informatie te verschaffen over de herkomst van middelen waarmee de 

tegenprestatie zal worden voldaan, een en ander op grond van de Wet ter voorkoming van 

witwassen en financieren van terrorisme. Het niet of niet-tijdig verstrekken van gevraagde 

informatie – alsook de documenten die de informatie staven -, leidt voor de bieder dan wel 

koper tot aansprakelijkheid voor aanvullende kosten en zal kunnen leiden tot niet-nakoming 

van de door de veiling tot stand gekomen koopovereenkomst. 

4.6 gunning 

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: 

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald; 

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd. 

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. 

4.7 risico-overgang 

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak. 

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van 

de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van 

het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers. 

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door 

de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd 

(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de 

eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken. 

5.1 schriftelijke verklaring 

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van 

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet 

worden gebruikt. 

5.2 koopovereenkomst 

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van 

koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 

Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als 

deze schriftelijk is vastgelegd. 

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de 

koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de 

notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en 

een geldig identiteitsbewijs overleggen. 

5.3 waarborgsom 

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing 

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. 
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5.4 verzoekschriftprocedure 

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter 

goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij 

meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen. 

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te 

dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het 

verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden 

ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee 

handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper. 

Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende 

voorwaarde niet van toepassing. 

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten 

aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst 

niet goedkeurt. 

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de 

koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder de 

waarborgsom geheel terug. 

5.5 risico-overgang  

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak. 

In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 

van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte 

van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. 

Ondertekening 

Deze akte is verleden te Leiderdorp op de datum aan het begin van deze akte vermeld en is 

door mij, notaris, ondertekend om veertien uur en vijfenvijftig minuten. Als bewijs van 

instemming met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper. 


